Zmluva o prevode nehnutel'nosti

Kuapna zmluva
uzavreta v zmysle § 46 ods.1 a 588 an. Obcianskeho
zdkonnika medzi tymito stranami

PREDAVAJUCI:

Obec Neslusa

1CO: 00314137

DIC: 2020553139

adresa: NesluSa 978, 023 41 Neslusa

zriadena na zaklade zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov

zastipena: Ing. Zuzana Jancova, starostka obce

v podiele 1/1

IBAN: SK40 5600 0000 0003 1807 1001

(dalej len ,, Preddvajici“ v prislusnom tvare)

-a-

KUPUJUCI:
1. Diamant J & D, n. o.
so sidlom: U Cajkov 526, 013 05 Bela
ICO: 45743908
zapisand v Registri neziskovych organizacii evidencii Ministerstva vntitra
SR, reg. Cislo: 11/14
Registrovy trad: Okresny trad Zilina
v zasttpeni: Jan Micic, riaditel
IBAN: SK85 1100 00000 0029 4106 4582
v podiele 1/2
(d'alej ako ,, Kupujtici 1.%)

2. M&G - IRON, s.r.o.

I1CO: 45 250 553

sidlo: Dolna TiZina 315, 013 04 Dolna TiZina

zapisana v OR OS Zilina, oddiel: Sro, vloZka ¢.: 51946/L
zastipena: Augustin Lodnan, konatel’ spoloc¢nosti
trvale bytom: Dolnéa TiZina 315, 013 04 Dolna TiZina
IBAN: .ottt

v podiele 1/2

(d'alej ako ,, Kupujtici 2.“)

(dalej len kupujtici 1 a kupujtici 2 ako ,, Kupujtci“ v prisluSnom tvare )

L Predmet zmluvy

I.1. Touto zmluvou vznikd PREDAVAJUCEMu povinnost odovzdat predmet kapy
KUPUJUCEMu a KUPUJUCEMu povinnost predmet kipy prevziat a zaplatit zaf
predavajucej strane dohodnutu cenu.



1.2.

L.3.

L4.

L.5.

IL.1.
I.1.1. s Predmetom tejto zmluvy je k momentu podpisu tejto zmluvy opravneny

PREDAVAJUCI je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zap. na LV 1244 k.G.
NesluSa ako stavba Horna Skola €s. 962 na KNC 2953 a pozemky KNC 2954 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 3485 m? KNC 2953 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 335 m?,

PREDAVAJUCI nehnutelnosti v bode 1.2. ako PREDMET tejto zmluvy predéva
so vSetkymi pravami a povinnostami, so vSetkymi su€astami a prisluSenstvom
KUPUJUCEMu, ktory predmet tohto prevodu nadoblida do vyluéného
vlastnictva.

PREDAVAJUCI predmet tejto zmluvy predéva a KUPUJUCI kupuje za cenu 50
000.- € (slovom patdesiattisic €)

KUPUJUCI zaplati kiipnu cenu prevodom na Glet Predévajliceho do troch dni
odo dfa podpisu tejto zmluvy.

II. Vyhlasenia, prava a povinnosti Gcastnikov
PREDAVAJUCI vyhlasuje, Ze
nakladat, vratane prava ho previest a nie je akokolvek zmluvne, zakonne

alebo na zaklade akéhokolvek rozhodnutia obmedzeny v disponovani
s nim alebo s jeho Castou;

I1.1.2. uhradi Kupujucemu vSetky Kupujucim zaplatené pohladavky titulom dani

a poplatkov (aj ich prisluSenstva) vo vztahu k Predmetu (aj jeho casti),
pokial by boli prisluSnym organom vymerané za obdobie predo dnom
vkladu vlastnictva prava Kupujuceho kPredmetu do katastra
nehnutelnosti a pokial by povinnym kich uhradeniu podla prislusnych
pravnych predpisov bol Predavajuci;

I1.1.3. Predmet je ku dnu podpisu tejto Zmluvy bez akychkolvek tiarch dlhov,

vecnych bremien, zaloznych prav (¢i uz zakonnych, zmluvnych, Ci
vzniknutych na zaklade rozhodnutia sudu alebo spravneho organu),
obmedzeni, akychkolvek najomnych zmldv alebo inych zmlav
umoznujucich uZivanie Predmetu tretimi osobami, bez pravnych
a faktickych vad, akychkolvek danovych a finanénych zavazkov a prav
tretich osdéb akéhokolvek druhu; Predavajuci tymto prebera na seba
zavazok vysporiadat vSetky naroky tretich osdb k Predmetu, ktoré vzniknu
po podpise tejto zmluvy a ktoré sudvisia s pravami vzniknutymi pred
vkladom vlastnictva k Predmetu na Kupujuceho. Ak si Predavajuci nesplni
tuto povinnost, ma Kupujuci vo¢i nemu narok na nahradu skody;

I.1.4. Predmet Ci jeho Cast nie je predmetom sudneho, spravneho ¢i iného

konania z dévodov vzniknutych pred zapisom vlastnictva Kupujuceho do
katastra nehnutelnosti;



I1.1.5. azavazuje sa, Ze od podpisu tejto zmluvy Predmet (ani jeho Ccast)

I1.2.

I1.3.

I1.4.

III.1.

II1.2.

akokolvek nezadlzi, nezatazi, neprenajme, nepreda, nedaruje, neprevedie,
nevloZzi, ani sa inak nebude usilovat o jeho prevod a nepodpiSe, nezrusi
alebo nezmeni Ziadnu zmluvu, dokument alebo dojednanie ohladne
akejkolvek casti Predmetu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Kupujuceho;
KUPUJUCI vyhlasuje, Ze si predmet tejto zmluvy dobre prehliadol a Ze je mu
znamy jeho fyzicky stav a v stave vakom sa Predmet ku dfiu podpisu tejto
zmluvy nachadza ho aj kupuje.
Ucastnici vyhlasujd, Ze nie st im zname iné dévody obmedzenia prevodu
nehnutelnosti.
Poplatok za vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti zaplati
nadobudatel.

III. Osobitné ustanovenia

Dévodom hodnym osobitného zretela uzavriet prevod vlastnictva podla tejto
zmluvy je zavazok kupujuceho prestavat stavbu ¢.s. 962 na KNC 2953 na
»zariadenie socialnych sluzieb” podla zakona €. 448/2008 Z.z. o socialnych
sluzbach a o zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani (zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov,

Nadobudatel je povinny

I[l1.2.1. do jedného roka odo dna nadobudnutia predmetu zmluvy podat
Ziadost o vydanie uzemného rozhodnutia

I11.2.2. bez zbytocného odkladu po pravoplatnosti Uzemného rozhodnutia
poZziadat' o vydanie stavebného povolenia

I[l1.2.3. do jedného roka od pravoplatnosti stavebného povolenia zacat
realizovat prestavbu.

I11.2.4. garantovat vo vybudovanom zariadeni socialnych sluzieb obsadenost
obyvatelmi obce Neslusa min. vrozsahu 20% ubytovacej kapacity,
pricom obyvatelom obce NesluSa nesmie vySka platenych nakladov
v zariadeni o viac ako 20% presiahnut vySku nakladov aké v danom
Case pripadnu vstatnych zariadeniach s obvyklym predmetom
poskytovania sluzieb.

I11.2.5. poskytnut pre stavbu ,,obytny dom €.s. 963 na KNC 2952 k.U. NesluSa“
pozemok na minimalne Sest parkovacich stati za Ucelom parkovania
vlastnikov bytov v tejto bytovke a to za podmienok aké su urcené pre
parkovanie vozidiel na obecnych pozemkoch podla platného VZN
obce, zachovania vodného zdroja - studfiu vybudovanu pre obytny
dom €.5.963 bezplatne.

I11.2.6. nehnutelnosti plnenie Ucelu tejto zmluvy a nehnutlenosti, ktoré su jej v
pripade neskorSieho prevodu majetku inému vlastnikovi bude rucit za
to, Zze po dobu urcenu obcou zostane zachovany ucelu prevodu
majetku.



II1.3.

IV.1.

Iv.2.

IV.3.

V4.

IV.5.

IvV.6.

Nadobudatel ruci za to, Zze Predmet tejto zmluvy bude sluzit' na ucel podla
bodu 3.1. po dobu najmenej 50 rokov odo dfa pravoplatnosti rozhodnutia
o vklade vlastnictva k Predmetu tejto zmluvy, najskdr vSak po ukonceni
prestavby podla bodu 3.3.3. V pripade, Ze stavba ¢s. 962 na KNC 2953 nebude
na ucel podla bodu 3.1. tejto zmluvy sluzit minimalne po dobu Siestich
mesiacov vznikne obci NesluSa opcné pravo na odkupenie Predmetu za kipnu
cenu 50 000 € (slovom patdesiattisic edr). Obec NesluSa opcné pravo uplatni
pisomnym prejavom véOle adresovanym na poslednd znamu vlastnika
evidovanu v katastri nehnutelnosti alebo prisluShom Uradnom registri.

Na zabezpecenie splnenia tejto povinnosti nadobudatelom a kazdym dalSim

vlastnikom sa zriaduju na Predmet tejto zmluvy tieto tarchy:

I11.3.1. Predkupné pravo na stavbu Horna Skola ¢s. 962 na KNC 2953 a
pozemky KNC 2954 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3485 m?,
KNC 2953 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 335 m? a to na dobu
urcitd na 50 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o
povoleni vkladu predkupného prava v prospech: Obec Neslusa.

I11.3.2. Opcné pravo obce NesluSa na odkupenie stavby Horna Skola &s. 962 na
KNC 2953 a pozemky KNC 2954 - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 3485 m?, KNC 2953 - zastavana plocha a nadvorie o vymere
335 m? za kapnu cenu 50 000 € ak stavba &s. 962 na KNC 2953 nebude
sluzit' ako ,zariadenie socialnych sluzieb podla zakona ¢. 448/2008 Z.z. o
socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb. o
zivnostenskom podnikani (Zivhostensky zakon) v zneni neskorSich
predpisov’ minimalne po dobu Siestich mesiacov v obdobi 50 rokov
pravoplatnosti rozhodnutia V. /2020 zo dna

IvV. Platnost'a u€innost' zmluvy

Zamer previest Predmet tejto zmluvy z dévodu hodného osobitného zretela
bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva €. zodna. ..

Prevod nehnutelnosti podla tejto zmluvy bol schvaleny uznesenim obecného
zastupitelstva €. zodna...

Tato zmluva nadobuda platnost dhom jej uzavretia, t.j. dfiom podpisu
vSetkymi zUc€astnenymi stranami.

Tato zmluva nadobuda ucinnost podla 847a ods.1 obclianskeho zakonnika
v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe kinformaciam dnom nasledujicom po dni jej zverejneni na
webovom sidle obce.

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti poda obec NesluSa bez zbyto¢ného
odkladu po zverejneni povinnom zverejneni tejto zmluvy podla § 5a zak. C.
211/2000 Z. z. v aktualnom zneni.

Vecnopravne uc€inky tejto zmluvy nastavaju dfiom rozhodnutia prisluSného
Okresného uradu Kysucké Nové Mesto, katastralny odbor o povoleni vkladu.



IV.7. Po pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu sa v katastri nehnutelnosti

V.1.

V.2.

V.3.

kat. zemia NesluSa vykona tento zapis:

ALV: stavba Horna Skola ¢s. 962 na KNC 2953 a pozemky KNC 2954 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 3485 m? KNC 2953 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 335 m>.

BLV: kupujuci v 1/1

CLV: Predkupné pravo na stavbu Horna Skola ¢s. 962 na KNC 2953 a

pozemky KNC 2954 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3485
m?, KNC 2953 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 335 m? a to
na dobu urcitd na 50 rokov pravoplatnosti rozhodnutia V. / 2020
zodria.
Opcné pravo pre Obec NesluSa na odkupenie stavby Horna Skola
¢s. 962 na KNC 2953 a pozemky KNC 2954 - zastavana plocha a
nadvorie o vymere 3485 m? KNC 2953 - zastavana plocha a
nadvorie o vymere 335 m® ak stavba ¢s. 962 na KNC 2953 nebude
sluzit ako ,zariadenie socidlnych sluZieb minimalne po dobu
Siestich mesiacov v obdobi 50 rokov pravoplatnosti rozhodnutia V
/2020 zo dria za kupnu cenu 50 000 €

V. Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach v slovenskom jazyku,
z ktorych kazdy ma platnost originalu. Dve vyhotovenia su urfené pre potreby
konania o vklade a po jednom pre kazdého ucastnika.

Zmluvny partner obce NesluSa svojim podpisom na tejto zmluve dava suhlas
so zaradenim vsSetkych Udajov v nej uvedenych zmluve, ako aj udajov
ziskanych v ramci vzajomnej komunikacie medzi zmluvnymi stranami do
databazy obce a s ich naslednym spracovanim pre Ucely plnenia tejto zmluvy
a zapisu udajov do katastra nehnutelnosti. Zmluvny partner obce Neslusa
berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze udaje mdzu byt spracované priamo
obcou a Ze udaje mdZu byt poskytnuté inej osobe.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze neplatné, neucinné,
nevykonatelné alebo nesuladné so zakonom, nema to vplyv na znenie, Ucel
a obsah ostatnych platnych, dcinnych, vykonatelnych alebo zakonnych
ustanoveni, pokial z povahy vadného ustanovenia alebo obsahu alebo
z okolnosti za ktorych bolo dohodnuté, nevyplyva, Ze ich nemozno oddelit od
ostatného obsahu zmluvy. V tomto pripade sa zmluvné strany zavazuju takéto
neplatné, neucinné, nevykonatelné alebo protizdkonné ustanovenie nahradit
takym ustanovenim, ktoré sa v o najvacSej moznej miere priblizuje zmyslu,
Ucelu alebo obsahu tohto neplatného, neucinného, nevykonatelného alebo
protizakonného ustanovenia za sucCasného zachovania suladu a kontextu
s ostatnymi platnymi, u¢innymi,  vykonatelnymi  alebo zakonnymi
ustanoveniami.



V.4. Osoba, ktord v mene zmuvného partnera obce podpisuje tdto zmluvu
vyhlasuje, Ze je opravnena v mene Ucastnika konat a sucasne vyhlasuje, ze ak
ucastnik, v mene ktorého kona neuhradi zavazok, ktory mu podla tejto zmluvy
vznikne, uhradi ho ona ako jeho rucitel.

V.5. Zmluvné strany sa zavazuju vo vzajomnych vztahoch vyplyvajucich z tejto
zmluvy konat'dobromyselne, Cestne a v sulade s dobrymi mravmi a pravidlami
poctivého obchodného styku a pripadné spory a nejasnosti vzniknuté medzi
nimi rieSit predovsetkym cestou jednania a dohody medzi sebou. Tym nie je
dotknuté pravo uplatnit’ svoj narok na sude. Ustanovenia tejto zmluvy sa
vykladaju v sulade s jej ucelom a ciefom, v zmysle umyslu stran sledovaného
pri podpise tejto zmluvy.

V.6. Zmluvné strany a osoby v ich mene a/alebo zastupeni konajuce sa v zmysle
predpisov o rozhodcovskom konani dojednavaju, Ze, o sporoch vzniknutych
medzi nimi ztohto vztahu sa rozhodne vrozhodcovskom konani
rozhodcovskym sudom ustanovenym vybranou osobou - Arbitrea, ico:
45744416, 010 01 Zilina, Janosikova 264, pricom rozhodcovské konanie sa
riadi zasadami spravodlivosti arozhodcovskymi (procesnymi) pravidlami
zverejnenymi vybranou osobou na www.arbitrea.sk, pokial sa ucastnici
nedohodnu inak.

V.7. Vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami obclianskeho zakonnika a ostatnych prislusnych predpisov.

V.8. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze
5.8.1. su spbsobilé na uzavretie tejto zmluvy
5.8.2. si zmluvu riadne precitali,
5.8.3. v plnom rozsahu jej obsahu porozumeli,
5.8.4. obsah zmluvy je dostatocne zrozumitelny a urcity,
5.8.5. tato zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu prostu
akychkolvek omylov
5.8.6. tato nie je uzavreta ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok
plynucich pre ktorukolvek zo zmluvnych stran
5.8.7. naznak vysSie uvedeného tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V NeslusSi dna

starosta obce Neslusa
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