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A. ZAKLADNE UDAJE

obstaravatel: obec Neslusa . 3
spracovatel: ARCH KRAJC s.r.o., M. Sinského 943/9, 010 07 Zilina,

a) HLAVNE CIELE RIESENIA

Obec NesluSa ako prisludny organ uzemného planovania, ktory podla zdkona ¢. 200/2022 Z.z.
vpl. zn., tj. vzmysle zakona ¢&. 50/76 Zb. v platnom zneni obstaral UPN — O Neslu$a ako i Zmenu
adoplnok €. 1 a Zmeny a doplnky & 2 a Zmeny a doplnky €. 3, podfa § 30 ods. (1) stavebného
zakona v plathom zneni sustavne sleduje, & sa nezmenili uzemno-technické, hospodarske a socialne
(spoloenské) predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta (aj schvalena) koncepcia organizacie
uzemia obce Neslusa.

PredovSetkym pretrvavajuce poZiadavky verejnosti na dalSie rozSirovanie uzemi ,B1 — obytné
plochy — rodinné domy individualne“ preukazuju, Zze na uzemi obce NesluSa dochadza k postupnej
zmene Casti predpokladov, na zaklade ktorych bola navrhnuta (aj schvalend) urbanisticka koncepcia
organizacie uzemia obce Neslusa.

Obec po posudeni a vyhodnoteni Ziadosti verejnosti konstatuje, Ze Ziadosti na ich rieSenie
nerozporuju ciele a poziadavky schvaleného Zadania pre vypracovanie UPN — O Neslu$a ani zakladnu
urbanisticki koncepciu UPN — O Neslu$a v zneni ZaD &. 1, ZaD &. 2 a ZaD ¢&. 3 UPN — O Neslusa.
Z tohto dévodu sa rozhodla pre rieSenie cestou obstarania a schvalenia ZaD &. 4 UPN — O Neslu$a.

Ciefom Zmien a dopinkov &. 4 Uzemného planu obce Neslusa je zapracovat do Uzemného
planu rieSenie poZiadaviek na vystavbu rodinnych domov v lokalitdch podrobnejSie popisanych
v dalSej Casti spravy.

b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan obce Neslu$a bol vypracovany v roku 2016 (hlavny rieSitel Ing. arch. Pivargi).
Uzemny plan obce Neslusa (dalej len UPN O Neslu$a) bol schvaleny obecnym zastupitelstvom obce
NesluSa uznesenim ¢. M Il - 2/2016 dna 29.5.2016.

Uzemny plan obce riesi v mierke 1:10 000 celé katastralne Gzemie obce k navrhovému roku
2027 pre 3 600 obyvatelov a 1 060 bytov pri obloZnosti 3,40 obyvatelov na 1 byt. Zastavané uzemie
obce je rieSené v mierke 1:5 000.

V roku 2021 boli vypracované Zmeny a doplnky €.1, ktoré boli prerokované a schvalené
obecnym zastupitelstvom obce Neslusa uznesenim ¢&. 4/2022 zo diia 21. 06. 2022

V roku 2023 boli vypracované Zmeny a doplnky €.2, ktoré boli prerokované a schvalené
obecnym zastupitelstvom obce Neslusa uznesenim €. 111-5/2023 zo dfia 29. 06. 2023

V roku 2024 boli vypracované Zmeny a doplnky €.3, ktoré boli prerokované a schvalené
obecnym zastupitelstvom obce Neslusa uznesenim €. V-4/2024 zo dha 12.12.2024

Na zaklade podnetov obCanov vznikla spoloenska poZiadavka na doplnenie vystavby
rodinnych domov na plochach, ktoré boli v UPN O ponechané na polnohospodarske vyuzitie. Pévodne
navrhnuté plochy pre rodinné domy sa postupne zastavuju, ale vy33ej akceleracii brania vysoké
naklady na vyvolané vybudovanie komunikacii a technickej infrastruktary. Zaujem obyvatelov sa preto
sustreduje na Uzemia, ktoré je mozné realne zastavat a nevyzaduju primarne vysoké investicie.

Uzemny plan obce Neslu$a vyhovuje potrebam obce a po doplneni pléch pre vystavbu
rodinnych domov rieSenych v ZaD ¢&. 4 m6ze nadalej pInit’ svoju funkciu pre riadenie vystavby v obci.

c) UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

RieSenie rozvoja Uzemia je v sulade so Zadanim pre spracovanie Uzemného planu obce
Neslusa, ktoré schvalilo obecné zastupitelstvo v Neslusi uznesenim &. 1-2/2013 zo dna 14.2.2013.

Vypracovanie Zmien a dopinkov &. 4 Uzemného planu obce Neslu$a obstaravala obec
Neslusa prostrednictvom osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a UPD, ktorou je Ing. arch.
Vladimir Bar€iak - (reg. €. 432).
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

a) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie Zmien a doplinkov €. 4 Uzemného planu obce Neslusa je vymedzené pre
3 lokality s vymerou cca 0,44 ha. V doplfiujucich udajov su uvedené podrobnejSie udaje o rieSenom
uzemi.

Lokality su oznacené poradovymi Cislami. V3etky lokality rieSia doplnenie mozZnosti vystavby
rodinnych domov.

b) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

c) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY

Dopiria sa veta na konci podkapitoly ,Zhodnotenie bytového fondu*:

Zmeny a doplnky & 4 UPN O Neslu$a dopifiaju do Uzemného planu obce plochu
pre potencialnu vystavbu cca 4 rodinnych domov, €o predstavuje cca 12 obyvatelov. Tento pocet
rodinnych domov nemeni zasadne koncepciu demografického vyvoja a predpokladaného rozvoja
byvania v obci.

Ostatné &asti kapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

d) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

e) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Dopiria sa veta na konci podkapitoly ,Stvisle zastavané tizemie obce s prevahou funkcie byvania:

Lokality riesené v Zmenach a doplnkoch & 4 UPN O Neslu$a su funkéne a priestorovo
priclenené do oblasti ,Suvisle zastavané uzemie obce s prevahou funkcie byvania a funkénej plochy
B1 - obytné plochy - rodinné domy individuélne.

f) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Navrh funkéného vyuZitia lokalit rieenych v Zmenach a doplnkoch &. 4 UPN O Neslusa je
zdokumentovany nanalozke k vykresu ¢&. 2. Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania uzemia v mierke 1: 10 000 a ¢&. 3. Komplexny vykres priestorového
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usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia v mierke 1: 5 000. Na nalozke je nové navrhované
obytné uzemie znazornené ¢ervenou Srafovanou plochou.

Popis funkéného vyuzitia rieSeného uzemia

Navrh ZaD &. 4 UPN O Neslu$a riesi roz$irenie zastavby rodinnych domov v 3-och lokalitach.
V lokalite €. 1 sa predpoklada vystavba dvoch rodinnych domov. V lokalite ¢.2 a .3 je predpoklad
vystavby jedného rodinného domu v kazdej z nich. Celkovo ma rieSené Uzemie potencial pre cca
4 rodinné domy.

g) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A
REKREACIE

d) 1. Byvanie

Doplria sa veta:

Zmeny a doplnky &. 4 UPN O Neslu$a dopifiaju do izemného planu plochy pre rozvoj byvania
v cca 4 rodinnych domoch. Doplnenim rieSeného Uzemia sa nezvy3uju naroky na obdiansku
vybavenost.

d) 2. Obcdianske vybavenie

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

g) 3. Vyroba

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

d) 4. Rekreacia

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

h) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Dopiria sa veta: ]
Zmeny a dopinky ¢ 4 Uzemného planu obce Neslusa navrhuju rozSirenie skutocne
zastavaného uzemia vo vSetkych rieSenych lokalitach.

i) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A OCHRANNYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Upravuje sa pdévodné znenie ochrannych pasem letiska tak, Ze pévodné sa ruSi a nahradza
nasledovnym znenim:

Ochranné pasma Letiska Zilina
Katastralne Uzemie obce NesluSa sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Zilina,
urCenych rozhodnutim Dopravného uradu ¢&. 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dia 29.3.2017,
z ktorych pre toto Uzemie vyplyvaju nasledovné obmedzenia stanovené:
- kritickym ochrannym pasmom proti laserovému Ziareniu, v ktorom sa zakazuje najma
umiestiiovat, prevadzkovat a pouzivat laserové zariadenie, ktorého uroven vyzarovania je
vySSia ako 5uyW/cm2, ak by takéto zariadenie mohlo spdsobit’ doznievanie zrakového vnemu
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alebo oslepenie prudkym jasom pilota a mohla byt ohrozena bezpecnost' leteckej prevadzky /v
tomto ochrannom pasme sa nachadza celé katastralne tzemie obce/.

V zmysle leteckého zakona sa na Uzemi obce vyZaduje suhlas Dopravného uradu pre:
1. umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavieb pre letecké pozemné zariadenia

a letiskovych stavieb,

2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie €innosti alebo vyuzivanie uzemia, ktoré
by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, ak:

- by svojim charakterom alebo prevadzkou (vratane pouzitia stavebnych mechanizmov) mohli
narusit ochranné pasma Letiska Zilina,

- sa ich najvy$si bod nachadza vo vySke 40 m a viac nad terénom,

- su ich suc€astou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vefmi vysokého napétia 110 kV a viac,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mbézu ohrozit let lietadla, najmad zariadenia na generovanie alebo zosilfovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné
elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic,
rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

- by mohli zvysit aktivitu volne Zijucich Zivolichov, ktora by mohla byt nebezpelna pre
prevadzku prudovych lietadiel

j) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Zaujmy obrany Statu )
V Uzemi rieSenom v ZaD €. 4 UPN O NesluSa sa nenachadzaju objekty Ministerstva obrany.

Poziarna ochrana ) )
Na lokality rieSené v ZaD ¢. 4 UPN O Neslu$a sa vztahuju opatrenia z platného znenia UPN
obce.

Ochrana pred povodniami
Dopiria sa veta:

Lokality rieSené v ZaD & 4 UPN O Neslu$a sa nenachadzaji v uzemi ohrozenom
povodhami. Z hfadiska ochrany obce pred povodhami navrhujeme zniZzenie prietoku zraZkovych vod
z povrchového odtoku zachytavanim dazdovej vody zo striech v akumulaénych nadrziach pri rodinnych
domoch. V &ase sucha zachytené vody vyuZivat na zavlaZzovanie zahrad.

Pri rieSeni rozvojovych lokalit je potrebné primarne vyuzivat uz vybudované mostné objekty,
ak to technické vybavenie Uzemia umozZiuje a krizovanie s vodnymi tokmi technicky rieSit v sulade
s STN 73 6822 Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi.

Pri nakladani s vodami z povrchového odtoku - dazdovymi vodami sa musi v maximalne;j
miere dbat na zadrziavanie dazdovej vody v uUzemi a vyuzit infiltracnd schopnost horninového
prostredia (s prihliadnutim na miestne hydrogeologické pomery, hladinu podzemnej vody a pod.)
a vytvarat’ vhodné retencné plochy, prip. dazdové vody akumulovat a vyuzivat na zavlazovanie, ako
uvedené vysSie.

Ostatné &asti kapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

k) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY A NAVRH OCHRANY
KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

k) 1. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny
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Doplria sa text:

V lokalitach rieSenych v ZaD &. 4 UPN O Neslu$a sa nenachadzaju chranené &asti prirody .
Prvky USES podla RUSES 2023 pre okres Kysucké Nové Mesto budl predmetom rie$enia naslednych
ZaD UPN O Neslusa na zéklade dohody s CHKO Kysuce. Lokality su sugastou navrhovaného
zastavaného uzemia obce NesluSa, kde plati I. stupefi ochrany prirody.

Ostatné &asti podkapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

k) 2. Navrh ochrany kulturno-historickych hodnét

Doplria sa text: ’
V lokalitach rieSenych v ZaD €. 4 UPN O Neslu$a sa nenachadzaju Ziadne kultdrno historické
pamiatky, a chranené archeologické lokality.

Ostatné &asti podkapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

I) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
1) 1. Doprava a dopravné zariadenia

Pre spristupnenie lokalit riesenych v Zmenach a dopinkoch &. 4 UPN O Neslu$a su vyuZité
existujuce cesty, ktorych $irkové usporiadanie bolo rie§ené v platnom zneni UPN O Neslusa a je
v sulade s STN 73 6110. Cesty su vo funkénej triede MO3 (pdvodne C3) a vo vyhladovej kategorii MO
6,5/30, alebo MOK 6,5/30.

V lokalite ¢&.3 bude potrebné vysporiadat pristup k pozemku. Navrhujeme pristup
s parametrami aj pre zachranné zlozky (sanitka, hasi€i) a technickd obsluhu (vyvoz odpadov). Vo
vSeobecnosti musia mat pristupové cesty trvale vofnu Sirku najmenej 3 m a ich unosnost na zataZenie
jednou napravou vozidla musi byt najmenej 80 kN; do trvale volnej Sirky sa nezapocitava parkovaci
pruh. Vjazdy na pristupové cestu a prejazdy na nich musia mat Sirku najmenej 3,5 m a vySku najmenej
4,5 m, pricom kazda neprejazdna jednopruhova pristupova cesta dlhsia ako 50 m musi mat na konci
slu¢kovy objazd alebo plochu umoZiujucu ota€anie vozidla.

V suvislosti s aktualizaciou STN v oblasti dopravy sa upravuju nasledujuce STN: STN 73 6110
Projektovanie miestnych ciest, 04/2024 - tato slovenska technicka norma nahradza STN 73 6110
z augusta 2004 v celom rozsahu. Tato slovenska technicka norma spolu s STN 73 6101 z aprila 2024
a STN 73 6102 z aprila 2024 nahradza STN 73 6102 z februara 2004 v celom rozsahu.

TP 73 6110 Technické podmienky projektovanie miestnych ciest, ucinnost april 2024 - tieto TP
doplfiaju zasady projektovania miestnych ciest, uvedené v STN 73 6110.

V suvislosti s aktualizaciou STN v oblasti dopravy sa upravuje oznacenie funkénych tried :
B1 — MZ1, B2—M 22, B3—-MZ3, C1—-MO1, C2—-M0O2, C3—MO3, D1—-MN1, D2—MN2, D3—MN3.

1) 2. Vodné hospodarstvo

Zmeny a doplnky &. 4 dopifiaju do Uzemného planu obytnl plochu na vystavbu cca 4-och
rodinnych domov.

Koncepcia vodného hospodarstva ostava v platnosti podla schvaleného Uzemného planu.
Napocdty potreby pitnej vody ostavaju v platnosti. Nasledujuci vypocet potreby vody ma iba informativny
charakter.

Tab. I.2 Potreby vody pre Gzemie rieené v ramci ZaD &. 4 UPN-O Neslu$a podla vyhlasky MZP SR
€. 684/2006 Z.z. a prilohy €. 3 k vyhlaske.

Kapacitné udaje Qd priemerna Qd max Qd max Qh
mé.d"’ ms.d”" l.s’ l.s”
Obyvatelia (12) 1,740 2,784 0,032 0,058
spolu 1,740 2,784 0,032 0,058
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Dopilria sa text v odseku I) 2.4. al) 2.5.
1) 2.4. Zasobovanie navrhovanych lokalit pitnou vodou navrhovanych v ZaD ¢. 4
Dopilria sa text:

Navrhované plochy pre rodinné domy su zvac3a v dosahu existujucich, alebo Uuzemnym
planom navrhovanych rozvodov vody. RozSirenie vodovodnej siete je navrhnuté potrubim s profilom
DN 110, ktory vyhovuje aj poziarnym potrebam.

1) 2.5. Odvadzanie a zneSkodrnovanie odpadovych véd z lokalit navrhovanych v ZaD €. 4
Dopiria sa text:

Lokality navrhované v Zmenach a doplnkoch &. 4 UPN O Neslu$a sa nachadzaju v dosahu
existujucej, resp. uzemnym planom navrhovanej verejnej splaskovej kanalizacie, na ktord budu
pripojené.

1) 3. Energetika
1) 3.1. Elektricka energia

Doplria sa text:

Koncepcia zasobovania obce Neslusa elektrickou energiou ostava nezmenend podla platného
uzemného planu.

Zmeny a doplnky &. 4 dopifiaji do Uzemného planu obytné plochy na vystavbu 4-och rodinnych
domov. Rodinné domy budu napojené na existujuce, pripadne nové NN rozvody v ulici. Nasledujuci
vypocet potreby elektrického prikonu pre rodinné domy ma iba informativny charakter.

S vyuzitim elektrickej energie sa pocita pre osvetlenie a drobné domace elektrické spotrebice
a varenie. Priemerny prikon na navrhované byty (Rodinné domy) sa uvazuje 5,0 kW/byt (RD)

Napodet elektrického prikonu pre rodinné domy v rie§enom tizemi ZaD &. 4 UPN O Neslu$a
. Elektricky .
Lokalita Byty (RD) orikon kW Poznamka
1-3 4 20 z NN rozvodov, z najblizSich trafostanic
Koeficient su€asnosti. 0,8 16
El. prikon celkom 16

Ostatné &asti podkapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa
1) 3.2. Zasobovanie plynom

Doplria sa text:

Lokality navrhované v Zmenach a doplnkoch &. 4 UPN O Neslu$a sa nachadzaju
v dostupnej vzdialenosti od existujucich alebo Uzemnym planom navrhovanych STL plynovodov.
Napodty potreby plynu pre navrhovy rok 2027 ostavaju v platnosti v zmysle UPN O Neslusa.
Nasledujuci vypocet potreby plynu ma iba informativny charakter.

Napodet potreby zemného plynu pre lokality rie$ené v ZaD &. 4 UPN O Neslu$a

Lokality Potreba na jeden | 1,6 m®hod/byt 2500 m3/rok/byt
rodinny dom (byt)
Pocet bytov m®/hod Tis. m%/rok
1-3 4 6,4 10000
Spolu 4 6,4 10000

Ostatné &asti podkapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

1) 3.3. Zasobovanie teplom
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Dopiria sa text:

RieSené Uzemie spada do oblasti s vonkajSou vypoctovou teplotou - 18° C v zmysle STN
060210. Zasobovanie obce teplom je Uplne decentralizované z objektovych alebo zdruZenych zdrojov
tepla so spafovanim zemného plynu a pevnych paliv.

Vzhladom na zniZenie vypustanych Skodlivin do ovzdu$ia navrhujeme aby rodinné domy v
rieSenych lokalitach vyuzivali ako zdroj tepla zemny plyn, ktory je dostupny v Uzemi, alebo iné
obnovitefné zdroje energie bez emisii. Napocty potreby tepla pre rok 2027 sa nemenia a su v zmysle
platného znenia UPN O Neslusa. Nasledujici vypocet potreby tepla pre rodinné domy mé iba
informativny charakter.

Napodet potrieb tepla pre lokality rieSené v ZaD &. 4 UPN O Neslusa

Lokality Potreba na jeden 12,5 kW/ 70 GJ/ rok/byt
rodinny dom (byt) hod/byt
Pocet bytov kW/ hod GJ/rok
1-3 4 50 350
Spolu 4 50 350

Ostatné &asti podkapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa
1) 4. Elektronické komunikaéné siete

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

1) 5. Civilna ochrana

Dopiria sa text:

Lokality navrhované v Zmenach a doplnkoch &. 4 UPN O Neslu$a sa nachadzaju v uzemi
bez ohrozenia néasledkami povodni, zosuvmi pddy a nasledkami inych potencialnych ohrozeni
obyvatelstva.

Ostatné &asti podkapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

m) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

m) 1. Ochrana ovzdusia )
Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

m) 2. Ochrana povrchovych a podzemnych véd
Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

m) 3. Odpadové hospodarstvo ]
Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

m) 4. Hluk

Lokality navrhované v Zmenach a doplnkoch & 4 UPN O Neslu$a sa nachadzaju v uzemi
nezatazenom nadmernym hlukom. )
Ostatné ustanovenia bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

m) 5. Radénové riziko

Lokality rieSené v Zmenach a doplnkoch &. 4 UPN O Neslu$a sa nachadzaju v Uzemi so
strednym radénovym rizikom. Doporuujeme, aby stavebné Upravy na rodinnych domoch sa sustredili
na eliminaciu prenikania radénu do interiérov.

Ostatné ustanovenia bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa
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n) VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

o) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

p) VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH
NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE

1. Vyhodnotenie doésledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej

péde

Urbanisticky navrh Zmien a doplinkov &. 4 UPN O Neslusa riesi stavebny rozvoj v niekolkych
lokalitach, €o je podrobne zdokumentované v tabulke P.2 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na
polnohospodarskej pode.

Stavebné zamery a iné navrhy na polnohospodarskej pdde su vyhodnotené podla § 5, ods.1,
2, 3, 4, vyhlasky MP SR €. 508/2004 platnej od 15.9.2004.

Pre spracovanie zaberov pddy boli pouzité podklady z pévodného UPN O Neslu$a v zneni
ZaD ¢&.1, ZaD ¢€.2 a ZaD ¢&.3. Navrhované lokality odnatia polnohospodarskej pody (vykres €. 7) su vo
vykresovej Casti oznacované poradovym cislom ZaD (v naSom pripade €. 4) a Cislom rieSenej lokality
ako je uvedena vo vykrese €. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia. Toto oznalenie je zavedené kvdli prehladnosti v pripade dalSich zmien a doplnkov, aby boli
odsuhlasené zabery lahSie dohladatelné.

Prirodné podmienky
Navrhovana lokalita podla kédu patria do klimatického regionu:

08 - mierne chladny, mierne vlhky, suma priemernych dennych teplét nad 10°C za rok je 2200 -
2000, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 208 dni, klimaticky ukazovatel zavlaZzenia
(rozdiel potencialneho vyparu a zraZok) za obdobie jun - august je 100 - 0 mm, s priemernou
teplotou vzduchu v januari -3 - -6°C a s priemernou teplotou vzduchu za vegetacné obdobie
april - september 12 - 14°C,

09 - chladny, vihky, suma priemernych dennych teplét nad 10°C za rok je 2000 - 1800, dizka
obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 202 dni, klimaticky ukazovatel zavlaZenia (rozdiel
potencialneho vyparu a zrazok) za obdobie jun - august je 60 - 50 mm, s priemernou teplotou
vzduchu v januari -4 - -6°C a s priemernou teplotou vzduchu za vegetacné obdobie april -
september 12 - 13°C.

Na dotknutej lokalite na pédotvornych substratoch sa vytvoril druh pody:
69 - kambizeme pseudoglejové na flysi, stredne tazkeé,
82 - kambizeme modalne, zo zvetralin fly3a, na vyraznych svahoch: 12-25°, stredne tazké

Dotknuta BPEJ je zaradena do tychto kvalitativnych skupin:

7- 0969412
9- 0982682, 0882683
Melioracie
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Na rieSenych lokalitach neboli realizované odvodenia.
Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy

Urbanisticky navrh ZaD €. 4 UPN O Neslusa rieSi rozvoj v lokalitach uvedenych v nasledujicej
tabulke P.1.

Tab. P.1 - Prehlad lokalit rieSenych v ZaD &. 4 UPN O Neslu$a

oznacenie vo oznacenie vo Poznamka
vykresoch €. 2a¢. 3 vykrese €. 7
1,2,3 4-1az4-3 Navrhnuté vyuzitie pre byvanie vo forme rodinnych
domov

Tab. P.2 - Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pdde

Vymera Predpokladana vymera
Lokality Polnohospodarskej pody
. Uzivatel Vykonané
. Navrhnuté . . e o
Loka | Katastralne . z toho Polnohosp. investi¢né
—ne , . funkéné N )
lita &. Uzemie i Spolu Spolu pody zasahy
vyuzitie v ha v ha BPEJ/ vymera
skupina v ha
4-1 Neslusa RD 0,16 0,05 0982682/9 0,05 SO -
4-2 Neslusa RD 0,14 0,04 0882683/9 0,04 SO -
4-3 Neslusa RD 0,14 0,04 0969412/7 0,04 SO -
Celkom lok. 0,44 0,13 0,13

Vysvetlivky: RD - individuélne byvanie (rodinné domy), SO — stikromné osoby

Urbanisticky navrh ZaD & 4 UPN O Neslu$a navrhuje nové funk&né vyuzitie v lokalitach
uvedenych v predchadzajucej tabulke P.2. Celkovo sa predpoklada nové funkéné vyuZitie na ploche
0,44 ha, z toho skutocne zaberana polnohospodarska péda tvori 0,13 ha.

NajkvalitnejSia polnohospodarska poda

Aktualizicia Nariadenia vlady SR ¢&. 58/2013 z 13. marca 2013 o odvodoch za odfatie
a neopravneny zaber pofnohospodarskej pody s ucinnostou od 1.6.2025 zrusSila zoznam najkvalitnejsej
polnohospodarskej pédy uvedenej v prilohe €.2.

Zdovodnenie zaberov polnohospodarskej pody

Obec NesluSa je vidiecke sidlo urCené pre byvanie a rekreaéné vyuzitie. Stavebny rozvoj
brzdia majetkovo-pravne pomery a cena pozemkov. V sulasnosti sa vytvorili predpoklady pre
konkrétny a realny rozvoj byvania v Gzemi na plochach, kde to platny UPN O Neslu$a v navrhovom
obdobi do roku 2027 neuvazoval. ZaD &. 4 zapracovali do Uzemného planu nové plochy na vystavbu
rodinnych domov, €o si vyzaduje nové zabery polnohospodarskej pody vo vazbe na uz zastavané
uzemie. Z hfadiska rozvoja obce su nové plochy pre vystavbu rodinnych domov potrebné.

Vzhladom k tomu, ze polnohospodarske pdédy sa nachadzaju po obvode zastavaného
Uzemia, neda sa vyhnut ich zaberu. Navrhované lokality na rozvoj sa budu zastavovat' postupne, tak
aby sa polnohospodarska pdda dala vyuzivat ¢o najdlhsie.

p.2. Vyhodnotenie zaberov lesnej pody

V ramci Zmien a doplnkov &. 4 UPN O Neslu$a nedochadza k zaberom lesa.
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q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIEQENIA Z  HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, =~ EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A
UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Kapitola sa doplfia o nasledovny text.

Pbévodna urbanisticka koncepcia rozvoja obce NesluSa ostava v platnosti. Zmeny a doplnky
&. 4 UPN O Neslu$a navrhuju nové plochy pre vystavbu 4 rodinnych domov pre asi 12 obyvatelov.
Navrhovany pocet obyvatelov a pocet bytov do roku 2027 sa nemeni. Obytné plochy, ktoré boli uz
schvalené v UPN O Neslu$a a nebudu zastavané, ostant ako rezerva po navrhovom roku.

Rozvoj novych obytnych pléch je rieSeny prevazne mimo zastavaného Uzemia obce
v nadvaznosti na v suCasnosti zastavané Uzemie. Plocha pre rozvoj obytnej funkcie navrhované
vZmenach a doplnkoch €. 4 ma celkovl rozlohu 0,44 ha. Z celkovej rozlohy predstavuje zaber
polhohospodarskej pédy 0,13 ha.

Navrhované rieSenie z hladiska environmentalnych, ekonomickych, socialnych

a uzemnotechnickych désledkov je vyhovujuce. Vystavba rodinnych domov prispeje k zlepSeniu
vekoveho zloZenia obyvatelov v prospech nizSich vekovych skupin.
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r) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Clanok 1

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia na funkéné
a priestorovo homogénne jednotky

Text ¢lanku 1 ostava v platnosti podfa schvaleného tzemného planu.
Clanok 2

Pripustné, obmedzujuce a vylu€ujuce podmienky na vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich
vyuzitia, ur€enie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch

Na konci ¢lénku 2 sa doplria nasledujtci text: )
Pre obytné plochy rieSené v ramci Zmien a doplnkov €. 4 plati regulativ B1 prevzaty z platného UPN O
Neslusa.

Clanok 3
Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia
Text ¢lanku 3 ostava v platnosti podla platného znenia tuzemného planu.
Clanok 4

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia Gzemia

Odsek (2) Zasady a regulativy pre rozvoj vodného hospodarstva sa doplfia o pismena ii), dd) a jj)

i)  pririeSeni rozvojovych lokalit dodrzat platnu legislativu a prislusné technické normy a predpisy,
ako napr. STN 75 2102 Upravy riek a potokov, STN 73 6822 Krizovanie a subehy vedeni
a komunikacii s vodnymi tokmi, STN 73 6201 Projektovanie mostnych objektov, STN 756102
Gravita¢né systémy mimo budov a pod.,

dd) odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd z rozvojovych lokalit musi zohladriovat poziadavky na
Cistenie véd, okrem iného v zmysle zakona o vodach &. 364/2004 Z. z., v zneni neskorSich
predpisov a Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 269/2010 Z. z., v zneni &. 398/2012 Z. z.,
359/2022 Z. z. ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd,

jj)  reSpektovat ciele a opatrenia vodnej politiky definované v strategickom dokumente ,Koncepcia
vodnej politiky Slovenskej republiky do roku 2030 s vyhladom do roku 2050” (MZP SR; 2022).

Clanok 5

Zasady a regulativy zachovania kultirno historickych hodnét,
ochrany prirody a tvorby krajiny

Text ¢lanku 5 ostava v platnosti podlfa platného znenia dzemného planu.
Clanok 6
Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
Doplfia sa pismeno e v odseku (3) Nakladanie s odpadmi :
e) pri realizacii cielov v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné postupovat podla platnej

legislativy, ustanoveni zakona o odpadoch &. 79/2015 Z. z., vykonavacej vyhlasky MZP SR
€. 371/2015 Z. z. a dalSich suvisiacich pravnych predpisov.
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Clanok 7
Vymedzenie zastavaného Uzemia

Doplifia sa odsek (4)
(4) SkutoCne zastavané uzemie obce NesluSa sa zvacSuje o obytné plochy navrhnuté v Zmenach
a doplnkoch €. 4 UPN O Neslu$a podfa vykresu €. 2

Clanok 8
Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

Na konci odseku (11) sa doplfia nasledujtci text:
(11) ReSpektovat pobrezné pozemky pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej €iary a dodrzat
ochranné pasmo vodnych tokoch min. 4 m od brehovej Ciary.

Rusi sa pévodné znenie odseku (14) a nahradza nasledovnym znenim:

(14) V katastri obce Neslu$a je potrebné resSpektovat ochranné pasma Letiska Zilina, uréené
rozhodnutim Dopravného uradu €. 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo drna 29.03.2017, z ktorych pre
toto Uzemie vyplyvaju nasledovné obmedzenia stanovené:

- kritickym ochrannym pasmom proti laserovému Ziareniu, v ktorom sa zakazuje najma
umiestiiovat, prevadzkovat a pouzZivat laserové zariadenia, ktorého uroven vyzarovania je
vysSia ako 5 pW/cm2, ak by takéto zariadenie mohlo sp6sobit doznievanie zrakového vnemu
alebo oslepenie prudkym jasom pilota a mohla byt' ohrozena bezpecénost' leteckej prevadzky
(v tomto ochrannom pasme sa nachadza celé katastralne izemie obce).

V zmysle leteckého zakona je Dopravny uUrad dotknutym organom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej
uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného Uradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie
¢innosti alebo vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej
prevadzky, sa vyZzaduje ak:

- by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych a inych mechanizmov mohli
narusit’ alebo narusia obmedzenia uréené ochrannymi pasmami Letiska Zilina,

- saich najvy$si bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- sU ich su&astou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mdbzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mobdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné
elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic,
rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

— by mohli zvysit aktivitu volne Zijucich ZzivoCichov, ktora by mohla byt nebezpecna pre
prevadzku prudovych lietadiel.

Clanok 9

Plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov
a na chranené casti krajiny a na asanaciu

Text ¢lanku 9 ostava v platnosti podla platného znenia tuzemného planu.
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Clanok 10

Plochy, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan zény

Doplifia sa odsek (4)
(4) Pre uzemie rieSené v ZaD &. 4 nie je potrebné obstarat’ a schvalit Gzemny plan zény

Clanok 11

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Na konci ¢lénku 11 sa dopiia nasledujtci text s odrazkou:

Zmeny a doplnky €. 4 nenavrhuju ziadnu novu verejnoprospesnu stavbu. Na rieSené uzemie Zmien

a doplnkov ¢&. 4 sa primerane vztahuju nasledovné verejnoprospesné stavby schvalené v uzemnom

plane obce Neslusa:

2a miestne obsluzné komunikacie,

3a stavby suvisiace s realizaciou zasobovania pitnou vodou,

3b stavby suvisiace s realizaciou splaskovej kanalizacie,

3c odvadzanie vod z povrchového odtoku z lokalit Gzemného rozvoja,

3d protipovodrové opatrenia

4f vystavba kablovej a vzduSnej sekundarnej siete na plochach navrhovanej vystavby,

5a rozSirenie miestnej STL plynovodnej siete do rozvojovych pléch byvania a obcianskej
vybavenosti.

6a vystavba miestnej telekomunikacnej siete do ploch novej bytovej zastavby a obdcianskej
vybavenosti

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Vid' nasledujuca strana
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C. DOPLNUJUCE UDAJE

Struény prehlad ziadosti obéanov na zaradenie pozemkov do rieSenia navrhu ZaD é&. 4 UPN -
O Neslusa

Por. | Meno a priezvisko ziadatel'a, Vymery pozemkov m?, Pozemky Uznesenie
Cislo adresa celkova vymera parc. Cisla OZ Neslusa
KN-C
1. |Pavol Duréo 1000 m?+567 m? = 1567 m?43088/1, 3090 |&. V-30/2024
Rudinska 135
2. |Silvester Bajanek a Alena 1113 m*+290m? = 1403 m31934, 3184 |¢. |-8/2025
Bajankova
Neslusa 846
3. |lvan Biele$ a Emilia BieleSova |359 m?+ 17 + 1026 m? = 1402[159/7, ¢. 1-20/2023
Neslusa 867 m3159/10,
159/12
SPOLU 4372 m?
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D. DOKLADOVA CAST

Dokladova Cast bude samostatnou prilohou tejto dokumentacie po pripomienkovani,
zapracovani pripomienok a schvaleni ZaD ¢. 4 UPN O NesluSa.
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