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A. ZAKLADNE UDAJE

a) HLAVNE CIELE RIESENIA

Ciefom Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu obce Neslu$a je zapracovat do izemného
planu poziadavky na vystavbu rodinnych domov v lokalite Nad druzstvom.

b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan obce Neslu$a bol vypracovany v roku 2016 (hlavny riesitel Ing. arch. Pivargi).
Uzemny plan obce Neslusa (dalej len UPN O Neslu$a) bol schvaleny obecnym zastupitelstvom obce
Neslu$a uznesenim €. M Il - 2/2016 dfia 29.5.2016.

Uzemny plan obce riesi v mierke 1:10 000 celé katastralne Gizemie obce k navrhovému roku
2027 pre 3 600 obyvatefov a 1 060 bytov pri obloZnosti 3,40 obyvatelov na 1 byt. Zastavané uzemie
obce je rieSené v mierke 1:5 000.

V roku 2021 boli vypracované Zmeny a doplnky €.1, ktoré boli prerokované a schvalené
obecnym zastupitelstvom obce Neslu$a uznesenim €. 4/2022 zo dha 21. 06. 2022

Vyuzitiu viacerych pléch navrhnutych v uzemnom plane na vystavbu rodinnych domov
brania neusporiadané majetkové pomery ako aj nezaujem vlastnikov pozemkov predat’ pozemky inym
stavebnikom. Problémom je tieZz vybudovanie komunikacii a technickej vybavenosti. Zaujem
obyvatelov sa preto sustreduje na plochy, ktoré je mozné realne zastavat.

Uzemny plan obce Neslusa vyhovuje potrebam obce a po doplneni plochy pre vystavbu
rodinnych domov rieSenych v ZaD €.2 mdze nadalej plnit svoju funkciu pre riadenie vystavby v obci.

c) UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Riesenie rozvoja Uzemia je v sulade so Zadanim pre spracovanie uzemného planu obce
NesluSa, ktoré schvalilo obecné zastupitelstvo v Neslusi uznesenim €. 1-2/2013 zo dha 14.2.2013.

Vypracovanie Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu obce Neslusa obstaravala obec
Neslusa prostrednictvom osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a UPD, ktorou je Ing. arch.
Jan Burian - (reg. ¢. 402 ).
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

a) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie Zmien a doplnkov €. 2 Uzemného planu obce Neslusa je vymedzené pre
jednu lokalitu Nad druzstvom vo vymere cca 0,2 ha.

b) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTIi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

c) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY

Dopliria sa veta na konci podkapitoly ,Zhodnotenie bytového fondu*“:

Zmeny a dopinky &. 2 UPN O Neslusa dopifiaji do uzemného planu obce plochu pre
vystavbu cca 2 rodinnych domov.

d) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

e) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Doplfia sa veta na konci podkapitoly ,Stvisle zastavané uzemie obce s prevahou funkcie byvania:
Lokalita rieSena v Zmenach a dopinkoch €. 2 UPN O NesluSa je funkéne a priestorovo
pri¢lenena do oblasti ,Suvisle zastavané uzemie obce s prevahou funkcie byvania®.

f) NAVRH FUNKGNEHO VYUZITIA UZEMIA

Navrh funkéného vyuzitia lokality rieSenej v Zmenach a doplnkoch &. 2 UPN O Neslu$a je
zdokumentovany na nalozke k vykresu &. 2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia v mierke 1: 10 000 a ¢&. 3. Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v mierke 1: 5 000. Na nalozke su nové navrhované
obytné plochy znazornené Srafovanou plochou.
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Popis funkéného vyuzitia lokality
1 Nad druzstvom
V platnom uzemnom plane je plocha medzi dvoma existujucimi rodinnymi domami ponechana

bez zastavby. )
Zmeny a doplnky ¢&. 2 doplfiaju do tzemného planu obytnu plochu pre 2 rodinné domy.

g) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A
REKREACIE

d) 1. Byvanie

Zmeny a doplnky &. 2 UPN O Neslu$a dopifiaju do tizemného planu plochu pre rozvoj byvania
v cca 2 rodinnych domoch.

d) 2. Obcianske vybavenie

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslu$a

d) 3. Vyroba

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

d) 4. Rekreéacia

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslu$a

h) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zmeny a doplnky & 2 Uzemného planu obce Neslu$a nenavrhuji rozsirenie skutocne
zastavaneho Uzemia. Hranica skutoCne zastavaného uzemia bola vymedzena v platnom UPN.
Riesena lokalita v ZaD €.2 UPN O Neslusa je su¢astou tohto vymedzenia.

i) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A OCHRANNYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslu$a
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j) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Zaujmy obrany Statu )
V uzemi rieSenom v ZaD &.2 UPN O NesluSa sa nenachadzaju objekty Ministerstva obrany.

Poziarna ochrana ) .
Na lokalitu rieSenu v ZaD ¢.2 UPN O Neslu$a sa vztahuju opatrenia z platného znenia UPN
obce.

Ochrana pred povodiami
Doplfia sa veta:

Lokalita rieSena v ZaD &.2 UPN O Neslu$a sa nenachadza v izemi ohrozenom povodiami.
Z hladiska ochrany obce pred povodfiami navrhujeme zniZenie prietoku zrazkovych vod
z povrchového odtoku zachytavanim dazdovej vody zo striech v akumulaénych nadrziach pri
rodinnych domoch. V &ase sucha je zachytené vody mozné vyuzivat na zavlazovanie zahrad.

Ostatné Gasti kapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslu$a

k) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY A NAVRH OCHRANY
KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

k) 1. Navrh ochrany prirody a tvorby krajin

V lokalite rieSenej v ZaD &.2 UPN O Neslu$a sa nenachadzaju Ziadne prvky USES ani inak
chranené Casti prirody. Lokalita je su€astou navrhovaného zastavaného Uzemia obce NesluSa, kde
plati I. stuper ochrany prirody.
Ostatné &asti podkapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslu$a

k) 2. Navrh ochrany kultirno-historickych hodnét

V rieSenej lokalite sa nenachadzaju ziadne kultirno historické pamiatky, a chranené
archeologické lokality.

Ostatné &asti podkapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslu$a

I) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1) 1. Doprava a dopravné zariadenia

Pre spristupnenie lokality rieSenej v Zmenach a dopinkoch &. 2 UPN O Neslusa je vyuzita
existujica komunikacia, ktorej Sirkové usporiadanie bolo rie§ené v platnom zneni UPN O Neslusa a je
v stlade s STN 73 6110. Komunikacia je funkénej triedy C3 a vo vyhladovej kategérii MO 6,5/30,
alebo MOK 6,5/30.
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1) 2. Vodné hospodarstvo

Zmeny a doplnky &. 2 dopifiaju do uzemného planu obytnl plochu na vystavbu cca 2-och
rodinnych domov.

Koncepcia vodného hospodarstva ostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu.
Napodty potreby pitnej vody ostavaju v platnosti.

Doplfia sa text v odseku I) 2.4. a l) 2.5.
1) 2.4. Zasobovanie navrhovanych lokalit pitnou vodou navrhovanych v ZaD €. 2
Doplria sa text:
Lokalita navrhovana v Zmenach a dopinkoch &. 2 UPN O Neslu$a, sa nachadza v dosahu
existujuceho, resp. navrhovaného verejného vodovodu, na ktory bude pripojena.

1) 2.5. Odvadzanie a zneSkodrnovanie odpadovych vdd z lokalit navrhovanych v ZaD ¢€.1
Dopifia sa text:

Lokalita navrhovana v Zmenéach a doplnkoch &. 2 UPN O Neslu$a sa nachadza v dosahu
existujucej, resp. navrhovanej verejnej splaskovej kanalizacie, na ktort bude pripojena.

1) 3. Energetika
1) 3.1. Elektricka energia
Doplria sa text:

Koncepcia zasobovania obce Neslusa elektrickou energiou ostava nezmenena podla platného
Uzemného planu. )

Zmeny a doplnky €. 2 doplhaju do uzemného planu obytné plochy na vystavbu 2-och
rodinnych domov. Rodinné domy budu napojené na existujuce NN rozvody v ulici.

Ostatné &asti podkapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslu$a
1) 3.2. Zasobovanie plynom
Doplria sa text: ’
Lokalita navrhovana v Zmenach a doplnkoch €. 2 UPN O Neslu$a sa nachadza v dostupnej
vzdialenosti od existujucich STL plynovodov a je mozné ju zdsobovat zemnym plynom.
Ostatné &asti podkapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslu$a
1) 3.3. Zasobovanie teplom
Doplria sa text:

RieSené uzemie spada do oblasti s vonkajSou vypoctovou teplotou - 18° C v zmysle STN
060210. Zasobovanie obce teplom je Uplne decentralizované z objektovych alebo zdruZzenych zdrojov
tepla so spalovanim zemného plynu a pevnych paliv.

Vzhladom na znizenie vypustanych Skodlivin do ovzduSia navrhujeme aby rodinné domy v
rieSenej lokalite vyuzivali ako zdroj tepla zemny plyn, ktory je dostupny v Uzemi, alebo iné obnovitelné
zdroje energie bez emisii.

1) 4. Elektronické komunikaéné siete

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslu$a
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1) 5. Civilna ochrana

Doplria sa text:

Lokalita navrhovana v Zmenéch a doplnkoch &. 2 UPN O Neslu$a sa nachadza v Gzemi bez
ohrozenia néasledkami povodni, zosuvmi pbédy a nasledkami inych potencidlnych ohrozeni
obyvatelstva.

Ostatné &asti podkapitoly st bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslu$a

m) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

m) 1. Ochrana ovzdusia )
Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O NesluSa

m) 2. Ochrana povrchovych a podzemnych véd
Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O NesluSa

m) 3. Odpadové hospodarstvo )
Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

m) 4. Hluk

Lokalita navrhovand v Zmenach a doplnkoch &. 2 UPN O Neslu$a sa nachadza v Uzemi
nezatazenom nadmernym hlukom. )
Ostatné ustanovenia bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa

m) 5. Radénové riziko

Lokalita rieSena v Zmenach a dopinkoch &. 2 UPN O Neslu$a sa nachadza v Uzemi so strednym
radénovym rizikom. DoporuCujeme, aby stavebné uUpravy na rodinnych domoch sustredili na
eliminaciu prenikania radénu do interiérov.

Ostatné ustanovenia bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslu$a

n) VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslu$a

0) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Bez zmeny v zmysle platného znenia UPN O Neslusa
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p) VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH
NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE

p) 1. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej
pode

Urbanisticky navrh Zmien a doplnkov &.2 UPN O Neslu$a riesi stavebny rozvoj v lokalite, ¢o
je podrobne zdokumentované v tabufke P.2 Prehfad stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarskej pode.

Stavebné zamery ainé navrhy na pofnohospodarskej péde su vyhodnotené podla § 5,
ods.1, 2, 3, 4, vyhlasky MP SR ¢&. 508/2004 platnej od 15.9.2004.

Pre spracovanie zaberov pady boli pouZité podklady z pévodného UPN O Neslu$a v zneni
ZaD ¢.1. Navrhované lokality odnatia polnohospodarskej pédy (vykres €. 7) su vo vykresovej Casti
oznacované poradovym c&islom ZaD (v naSom pripade €.2) a &islom rieSenej lokality ako je uvedena
vo vykrese €. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia. Toto
oznacenie je zavedené kvOli prehladnosti v pripade dalSich zmien a doplnkov, aby boli odsuhlasené
zabery lahSie dohladatelné.

Prirodné podmienky
Navrhovana lokalita podla kodu patria do klimatického regionu:

09 - chladny, vihky, suma priemernych dennych teplét nad 10°C za rok je 2000 - 1800, dizka
obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 202 dni, klimaticky ukazovatel zavlazenia (rozdiel
potencialneho vyparu a zrdZok) za obdobie jun - august je 60 - 50 mm, s priemernou teplotou
vzduchu v januari -4 - -6°C a s priemernou teplotou vzduchu za vegetacné obdobie april -
september 12 - 13°C.

Na dotknutej lokalite na pédotvornych substratoch sa vytvoril druh pddy:
69 - kambizeme psudoglejové na flysSi, stredne tazké,

Dotknutd BPEJ je zaradena do tychto kvalitativnych skupin:
7- 0969412

Melioracie

Na rieSenej lokalite neboli realizované odvodenia.
Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pody

Urbanisticky navrh ZaD ¢.2 UPN O NesluSa rieSi rozvoj v lokalite uvedenej v nasledujuce;j
tabulke P.1.

Tab. P.1 - Prehlad lokalit rieSenych v ZaD &.1 UPN O Neslusa

Lokalita oznacenie vo vykresoch | oznacenie vo vykrese Poznamka
¢.2ac. 3 .7
1 2-1 vyuzitie pre byvanie vo forme rodinnych
domov

Tab. P.2 - Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pbde

Vymera Predpokladana vymera

] Navrhnuté Lokality Polnohospodarskej pody Uyzwatel }/ykon@ng
Loka Katastralne " Polnohosp. | investi¢né
ita & Uzemie funkéné Spolu Spolu z toho od zasah
lita €. vyuzitie P P BPEJ/ | vymera | Najkvalitnejsia pody y

v ha v ha :
skupina v ha PP v ha
241 Neslusa IBV 0,20 0,12 0969412/7 0,12 0,12 RDR -
Celkom lok. 0,20 0,12 0,12 0,12

Vysvetlivky: IBV - individualne byvanie (rodinné domy), RDR — rolnicke druzstvo Rudina,
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Urbanisticky navrh ZaD &. 2 UPN O Neslu$a navrhuje nové funkéné vyuzitie v lokalite uvedenej
v predchadzajucej tabulke P.2. Celkovo sa predpoklada nové funkéné vyuzitie na ploche 0,20 ha, z
toho skuto€ne zaberana pofnohospodarska pbda tvori 0,12 ha. Do zoznamu najkvalitnejSej pody z
uvedenej plosnej vymery pbdy patri 0,12 ha.

NajkvalitnejSia polnohospodarska péda

Nariadenim vlady SR €. 58/2013 z 13. marca 2013 o odvodoch za odfatie a neopravneny
zaber pofnohospodarskej pédy sa niektoré pbédy preradii do zoznamu najkvalitnejSej
polnohospodarskej pédy. Z dotknutych pdd su v katastri obce Neslusa tieto BPEJ: 0869442, 0870003,
0870113, 0870213, 0870413, 0871012, 0969212, 0969412, 0969442, 0969542, 0970413, 1063412,
1070433. Hrubo vyznadené BPEJ su predmetom zdujmu buduceho odnatia pofnohospodarskej pédy.
Do zoznamu najkvalitnejSej pody z plodnej vymery pbddy vyuZitej na vynatie patri 0,12 ha.

Zdovodnenie zaberov najkvalitnejSej pofnohospodarskej pody

Obec NeslusSa je vidiecke sidlo uréené pre byvanie a rekreané vyuzitie. Stavebny rozvoj
brzdia neusporiadané majetkovo-pravne pomery. V sucasnosti sa vytvorili predpoklady pre konkrétny
a realny rozvoj byvania v izemi na plochach, kde to platny UPN O Neslu$a v navrhovom obdobi do
roku 2027 neuvazoval. ZaD ¢&.2 zapracovali do uzemného planu novu plochu na vystavbu rodinnych
domov, €o si vyZaduje nové zabery polnohospodarskej pddy vo vazbe na uz zastavané Uzemie. Z
hladiska rozvoja obce su nové plochy pre vystavbu rodinnych domov potrebné.

Vzhladom k tomu, Ze najkvalitnejSie polnohospodarske pddy sa nachadzaju po obvode
zastavaného uzemia, neda sa vyhnut ich zaberu. Navrhované lokality na rozvoj sa budu zastavovat
postupne, tak aby sa polnohospodarska pdda dala vyuzivat’ ¢o najdlhSie.

p-2. Vyhodnotenie zaberov lesnej pody

V ramci Zmien a doplnkov &. 2 UPN O Neslu$a nedochadza k zaberom lesa.

q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRON-
MENTALNYCH, ~ EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A
UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Kapitola sa doplifia o nasledovny text.

Povodna urbanisticka koncepcia rozvoja obce Neslusa ostava v platnosti. Zmeny a doplinky
&.2 UPN O Neslu$a navrhuji nové plochy pre vystavbu 2-och rodinnych domov pre asi 8 obyvatelov.
Navrhovany pocet obyvatelov a pocet bytov do roku 2027 sa nemeni. Obytné plochy, ktoré boli uz
schvalené a nebudu zastavané, ostanu ako rezerva.

Rozvoj novych obytnych ploch je rieSeny prevazne mimo zastavaného uzemia obce v
nadvaznosti na v su€asnosti zastavané Uzemie. Plocha pre rozvoj obytnej funkcie navrhované v
Zmenach a doplnkoch €. 2 ma celkovu rozlohu 0,20 ha. Z celkovej rozlohy predstavuje zaber
polnohospodarskej pédy 0,12 ha.

Navrhované rieSenie z hladiska environmentalnych, ekonomickych, socialnych a
uzemnotechnickych désledkov je vyhovujuce. Vystavba dvoch rodinnych domov prispeje k zleSeniu
vekoveého zloZenia obyvatelov.
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r) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Clanok 1

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia na funkéné

a priestorovo homogénne jednotky

Text ¢lanku 1 ostava v platnosti podla schvaleného tizemného planu.

Clanok 2

Pripustné, obmedzujice a vylucujice podmienky na vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich

vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch

Na konci &lanku 2 sa doplria nasledujici text:

Pre obytnu plochu Nad druZstvom rieSenu v rdmci Zmien a dopinkov &. 2 plati regulativ B1 prevzaty z

platného UPN O Neslusa.

Clanok 3
Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia

Text ¢lanku 3 ostava v platnosti podla platného znenia uzemného planu.

Clanok 4

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia Gzemia

Text ¢lanku 4 ostava v platnosti podla platného znenia uzemného planu.
Clanok 5

Zasady a regulativy zachovania kultirno historickych hodnét,
ochrany prirody a tvorby krajiny

Text ¢lanku 5 ostava v platnosti podla platného znenia uzemného planu.

Clanok 6
Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

Text ¢lanku 6 ostava v platnosti podla platného znenia uzemného planu.

Clanok 7
Vymedzenie zastavaného Uzemia

Text ¢lanku 7 ostava v platnosti podla platného znenia uzemného planu.

UPN O Neslusa - Zmeny a doplinky &. 2
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Clanok 8

Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tuzemi podl'a osobitnych predpisov

Text ¢lanku 8 ostava v platnosti podla platného znenia tizemného planu.

Clanok 9

Plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov a na
chranené casti krajiny a na asanaciu

Text ¢lanku 9 ostava v platnosti podla platného znenia tizemného planu.

Clanok 10

Plochy, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény

Doplfia sa odsek (2)
(2) Pre uzemie rieSené v ZaD ¢&.2 nie je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan zény

Clanok 11

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Na konci ¢lanku 11 sa doplfia nasledujtici text s odrazkou:

Zmeny a doplnky €.2 nenavrhuju Ziadnu novu verejnoprospesnu stavbu. Na rieSené uzemie Zmien

a doplnkov €.2 sa primerane vztahuju nasledovné verejnoprospesné stavby schvélené v izemnom

plane obce Neslusa:

2a miestne obsluzné komunikacie,

3a stavby suvisiace s realizaciou zasobovania pitnou vodou,

3b stavby suvisiace s realizaciou splaskovej kanalizacie,

3c odvéadzanie vdd z povrchového odtoku z lokalit izemného rozvoja,

4f vystavba kablovej a vzdusnej sekundarnej siete na plochach navrhovanej vystavby,

5a rozSirenie miestnej STL plynovodnej siete do rozvojovych pléch byvania a obcianskej
vybavenosti.

6a vystavba miestnej telekomunikacnej siete do pléch novej bytovej zastavby a obcianskej

vybavenosti

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Vid’ nasledujuca strana
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C. DOPLNUJUCE UDAJE
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D. DOKLADOVA CAST
Dokladova Cast bude samostatnou prilohou tejto dokumentacie po pripomienkovani,
zapracovani pripomienok a schvaleni ZaD ¢.2 UPN O Neslusa.
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