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A. ZAKLADNE UDAJE
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a) HLAVNE CIELE RIESENIA

Zmeny a doplnky &. 1 Uzemného planu obce Neslu$a sleduju tento ciele :

- zapracovat do Uzemného planu poziadavky vlastnikov pozemkov na doplnenie obytnych
pléch na vystavbu rodinnych domov,

- v grafickej Casti zruSit ochranné pasma cintorinov,

- upravit text v regulative P2 a R2.

b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan obce Neslusa bol vypracovany v roku 2016 (hlavny riesitel Ing. arch. Pivardi).

Uzemny plan obce Neslusa (dalej len UPN O Neslu$a) bol schvaleny obecnym
zastupitel'stvom obce Neslusa uznesenim €. M Il - 2/2016 dna 29.5.2016.

Uzemny plan obce riei v mierke 1:10 000 celé katastralne izemie obce k navrhovému roku
2027 pre 3 600 obyvatelov a 1 060 bytov pri obloZnosti 3,40 obyvatelov na 1 byt. Zastavané uzemie
obce je rieSené v mierke 1:5 000.

Vyuzitiu viacerych pléch navrhnutych v izemnom plane na vystavbu rodinnych domov brania
neusporiadané majetkové pomery ako aj nezaujem vlastnikov pozemkov predat pozemky inym
stavebnikom. Problémom je tiez vybudovanie komunikacii a technickej vybavenosti. Zaujem
obyvatelov sa preto sustreduje na plochy, ktoré je mozné realne zastavat.

Do uzemného planu je potrebné doplnit plochy pre vystavbu rodinnych domov podfla
poziadaviek vlastnikov pozemkov a poziadaviek obce.

c) UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

RieSenie rozvoja Uzemia je v sulade so Zadanim pre spracovanie Uzemného planu obce
Neslus$a, ktoré schvalilo obecné zastupitestvo v Neslusi uznesenim ¢. 1-2/2013 zo dna 14.2.2013.

Vypracovanie Uzemného planu obce NesluSa obstaravala obec NesluSa prostrednictvom
osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a UPD, ktorou je Ing. arch. Viadimir Barciak - (reg. &.
263).
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
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a) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie Zmien a doplnkov €. 1 uzemného planu obce Nesluda je vymedzené pre 15
lokalit, ktoré su vymedzené hranicou rieSeného Uzemia na priesvitnych nalozkach k vyrezom
jednotlivych vykresov platného UPN O NesluSa.

Zoznam lokalit rieSenych v ramci Zmien a dopinkov €. 1
1 Na Kavuli
2 Krupovka 1
3 Krupovka 2
4 PariSovce 1
5 PariSovce 2
6 Juric¢kovce
7 Drndovce
8 Na vy3snej ceste
9 Burdakovce
10 Babulakovce
11 Koc&i zamok
12 Mackovce
13 Puskatske
14 Pod Dubskym viSkom
15 Pri Rudinskom potoku

b) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Text kapitoly ostava v platnosti. Dopifia sa o text v bode 4.10, ktory je napisany hrubym
Sikmym pismom :

410 prispbsobit trasy dopravnej a technickej infrastruktiry prvkom ekologickej siete tak,
aby bola maximalne zabezpecena ich vodivost a homogénnost a nezasahovat’ do
bezcestnych uzemi v ramci chranenych uzemi s 3. a vysSim stupriom ochrany
prirody.

c) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY

K 31.12. 2019 mala obec Neslusa 3 168 obyvatelov.

Uzemny plan obce Neslu$a je rieSeny k navrhovému roku 2027 pre 3 600 obyvatelov a 1 060
bytov pri obloznosti 3,40 obyvatelov na 1 byt.

Zmeny a doplnky &. 1 UPN O Neslu$a dopifaju do Uzemného planu obce 5 existujucich
rodinnych domov a navrhuju nové plochy pre vystavbu asi 50 rodinnych domov, €o pri obloznosti 3,40
obyvatelov na 1 byt predstavuje asi 170 obyvatefov. Navrhovany pocet obyvatelov a pocet bytov do

roku 2027 sa nemeni. Obytné plochy, ktoré boli uz schvalené a nebudu zastavané, ostanu ako
rezerva.
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d) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Text kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu.

e) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Text kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu.

f) NAVRH FUNKGNEHO VYUZITIA UZEMIA

Navrh funkéného vyuzitia lokalit rieSenych v Zmenach a doplnkoch &. 1 UPN O Neslusa je
zdokumentovany na naloZke k vykresu & 2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia v mierke 1: 10 000 a & 3. Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania izemia v mierke 1: 5 000.

Na nalozke su nové navrhované obytné plochy znazornené Srafovanou plochou, existujuce
plochy plnou plochou.

Zmeny a dopinky &. 1 UPN O Neslu$a sa dotykaju patnastich lokalit pre rozvoj obytnych
pléch.

Popis funkéného vyuzitia lokallit

1 Na Kavuli

V plathom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.

Zmeny a doplnky &. 1 dopifiaju do Uzemného planu existujiicu obytnu plochu a navrhuiju
obytnu plochu pre 1 rodinny dom.

2 Krupovka 1
V plathom Uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.

Zmeny a doplnky €. 1 navrhuju obytnu plochu pre 1 rodinny dom.

3 Krupovka 2
V platnom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.

Zmeny a doplinky &. 1 navrhuju obytnu plochu pre asi 7 rodinnych domov.

4 PariSovce 1
V plathom Uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.
Zmeny a doplnky €. 1 navrhuju obytnu plochu pre 1 rodinny dom.

5 PariSovce 2

V platnom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.

Zmeny a dopinky & 1 dopifiaju do Uzemného planu obytné plochy dvoch existujucich
rodinnych domov a navrhuju rozSirenie obytnej plochy pre asi 14 rodinnych domov.

6 Jurickovce

V platnom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.
Zmeny a doplnky &. 1 navrhuju obytnu plochu pre 1 rodinny dom.
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7 Drndovce
V platnom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.
Zmeny a doplnky &. 1 navrhuju obytnu plochu pre 1 rodinny dom.

8 Na vySnej ceste
V plathom Uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.

Zmeny a doplnky €. 1 navrhuju obytnu plochu pre 1 rodinny dom.

9 Burdakovce
V plathnom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.
Zmeny a doplinky &. 1 navrhuju obytnu plochu pre 1 rodinny dom.

10 Babulakovce
V plathom Uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.
Zmeny a doplnky €. 1 navrhuju obytnu plochu pre 1 rodinny dom.

11 Ko€i zamok
V platnom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.
Zmeny a doplinky €. 1. navrhuju obytnu plochu pre 2 rodinné domy.

12 Mackovce
V plathom Uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.
Zmeny a doplinky €. 1 navrhuju obytnu plochu pre 2 rodinné domy.

13 Puskatske
V plathom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.
Zmeny a doplinky &. 1 navrhuju obytnu plochu pre 9 rodinnych domov.

14 Pod Dubskym viSkom
V plathom Uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.

Zmeny a doplnky &. 1 navrhuju obytnu plochu pre asi 7 rodinnych domov.

15 Pri Rudinskom potoku

V platnom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby.

Zmeny a dopinky & 1 dopifiaju do uzemného planu obytnu plochu dvoch existujucich
rodinnych domov a navrhuju obytnu plochu pre 1 rodinny dom.
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g) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A
REKREACIE

g) 1. Byvanie

Zmeny a doplnky &. 1 UPN O Neslu$a dopifiaju do izemného planu plochy piatich existujicich
rodinnych domov a navrhuju nové plochy pre rozvoj byvania pre asi 50 rodinnych domov.

Existujuce obytné plochy rodinnych domov a navrhované plochy pre rozvoj byvania

Nazov lokality Pocet RD stav Pocget RD navrh Spolu
1 Na Kavuli 1 1 2
2 Krupovka 1 1 1
3 Krupovka 2 7 7
4 Paridovce 1 1 1
5 PariSovce 2 2 14 14
6 Juri¢kovce 1 1
7 Drndovce 1 1
8 Na vySnej ceste 1 1
9 Burdakovce 1 1
10 Babufakovce 1 1
11 Ko€i zamok 2 2
12 Mackovce 2 2
13 PuSkatske 9 9
14 Pod Dubskym viSkom 7 7
15 Pri Rudinskom potoku 2 1 1
Spolu 5 50 55

d) 2. Ob¢ianske vybavenie

Text podkapitoly ostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu.

d) 3. Vyroba

Text podkapitoly ostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu.

d) 4. Rekreacia

Text podkapitoly ostava v platnosti podla schvaleného izemného planu.
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h) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zmeny a doplnky & 1 Uzemného planu obce Neslu$a navrhuju rozsirenie zastavaného
Uzemia o navrhované plochy IBV v nadvaznosti na v su€asnosti zastavané Uzemie obce alebo
navrhované zastavané tzemie v schvalenom UPN O Neslu$a v nasledovnych lokalitach: 2 Krupovka
1, 3 Krupovka 2, 4 PariSovce 1, 5 PariSovce 2, 6 Jurickovce, 9 Burdakovce, 10 Babulakovce, 11 Koci
zamok, 12 Mackovce, 13 Puskatske, 14 Pod Dubskym viskom, 15 Pri Rudinskom potoku.

i) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A OCHRANNYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Text kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu.

Na vykresoch v grafickej Casti su zrusené ochranné pasma cintorinov. Tato zmena vyplyva z
novely zakona o pohrebnictve €. 398/2019 Z.z. zo dna 21.08.2019. Existujuce ochranné pasma
pohrebisk ustanovené priamo zakonom o pohrebnictve zanikli diom 31.03.2020.

Obec Neslusa si méze vo VZN urcit Sirku ochranného pasma, pravidla povolovania a
umiestfiovania budov a stavieb so zretefom na pietny charakter pohrebiska a ustanovit' €innosti, ktoré
budu v ochrannom pasme pocas pohrebu zakazané.

j) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Text kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného tzemného planu.

k) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY A NAVRH OCHRANY
KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

k) 1. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Text podkapitoly ostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu.

k) 2. Navrh ochrany kulturno-historickych hodnoét

Text podkapitoly ostava v platnosti podla schvaleného izemného planu.
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1) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1) 1. Doprava a dopravné zariadenia

Text podkapitoly ostava v platnosti podfa schvaleného uzemného planu okrem &isla cesty
tretej triedy, ktora ma nové oznacenie 111/2052.

Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii rieSenych v Zmenach a doplnkoch &. 1 UPN O
Neslusa je navrhnuté v sulade s STN 73 6110 vo funkénej triede C3 a v kategoériach MO 6,5/30, resp.
MO 4,0/30.

1) 2. Vodné hospodarstvo

Zmeny a doplnky &. 1 dopifiaju do Uzemného planu obytné plochy na vystavbu rodinnych
domov podla poziadaviek obce. Vacsinou ide o malé lokality 1 - 9 RD, iba lokalita 5 PariSovce 2 je
vacsieho rozsahu.

Koncepcia vodného hospodarstva ostava v platnosti podfa schvaleného uzemného planu.
Napocty potreby pitnej vody ostavaju v platnosti - nepredpoklada sa zvySenie poctu obyvateflov.

Dopifia sa text v odseku 1) 2.4. a l) 2.5.

1) 2.4. Zasobovanie navrhovanych lokalit pitnou vodou navrhovanych v ZaD ¢. 1

Lokality navrhované v Zmenach a doplnkoch & 1 UPN O Neslu$a, ktoré sa nachadzaju
v dosahu existujuceho, resp. navrhovaného verejného vodovodu budu zasobované pitnou vodou z
verejného vodovodu. Na zabezpelenie dostato¢ného tlaku vo vodovodnom potrubi v niektorych
lokalitach bude potrebné vybudovat tlakové stanice vody. Domy mimo dosah verejného vodovodu
budu musiet byt zdsobované z vlastnych zdrojov.

Spdsob zasobovania lokalit pitnou vodou

Lokalita RD RD Spdsob zasobovania pitnou vodou
stav navrh
1 Na Kavuli 1 1 z navrhovaného vodovodu (UPN)
2 Krupovka 1 1 z navrhovaného vodovodu (UPN)
3 Krupovka 2 7 z navrhovaného vodovodu (ZaD 1)
4 PariSovce 1 1 z navrhovaného vodovodu (ZaD 1)
5 PariSovce 2 2 14 z navrhovaného vodovodu (ZaD 1)
6 Juri¢kovce 1 z existujuceho vodovodu
7 Drndovce 1 vlastny zdroj
8 Na vySnej ceste 1 z existujuceho vodovodu
9 Burdakovce 1 z navrhovaného vodovodu (UPN)
10 Babulakovce 1 z navrhovaného vodovodu (UPN)
11 Koéi zamok 2 z navrhovaného vodovodu (ZaD 1)
12 Mackovce 2 z existujuceho vodovodu
13 PuSkatske 9 z navrhovaného vodovodu (ZaD 1)
14 Pod Dubskym viSkom 7 z navrhovaného vodovodu (ZaD 1)
15 Pri Rudinskom potoku 2 1 vlastny zdroj

1) 2.5. Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych vod z lokalit navrhovanych v ZaD ¢.1

Koncepcia odvadzania splaskovych véd z obce Nesluda ostava v platnosti podfa schvaleného
uzemného planu. Lokality, ktoré sa nachadzaju v dosahu existujucej, resp. navrhovanej verejnej
splaskovej kanalizacie navrhujeme napojit na verejnd kanalizaciu. Domy mimo dosah verejnej
kanalizacie budu musiet’ akumulovat splaskové vody do Zump.

Uzemny plan obce Neslusa - Zmeny a doplnky &. 1 - navrh 12




Spdsob zneskodnovania splaskovych vod

Lokalita RD RD Spodsob zneskodnovania
stav navrh splaskovych véd

1 Na Kavuli 1 1 do existujucej kanalizacie

2 Krupovka 1 1 do navrhovanej kanalizacie (UPN)

3 Krupovka 2 7 do navrhovanej kanalizacie (ZaD 1)

4 PariSovce 1 1 do existujucej kanalizacie

5 PariSovce 2 2 14 do navrhovanej kanalizacie (ZaD 1)

6 JuriCkovce 1 do existujucej kanalizacie

7 Drndovce 1 do existujucej kanalizacie

8 Na vy3nej ceste 1 do existujucej kanalizacie

9 Burdakovce 1 do navrhovanej kanalizacie (UPN)
10 Babulakovce 1 do existujucej kanalizacie
11 Ko&i zamok 2 do navrhovanej kanalizacie (ZaD 1)
12 Mackovce 2 do existujucej kanalizacie
13 PuSkatske 9 do navrhovanej kanalizacie (ZaD 1)
14 Pod Dubskym viSkom 7 do navrhovanej kanalizacie (ZaD 1)
15 Pri Rudinskom potoku 2 1 Zumpa

1) 3. Energetika
1) 3.1. Elektricka energia

Koncepcia zasobovania obce NesluSa elektrickou energiou ostava v platnosti podla
schvaleného uzemného planu.

Zmeny a doplnky &. 1 dopifiaju do Uzemného planu obytné plochy na vystavbu rodinnych
domov. Vacésinou ide o malé lokality 1 - 9 RD, iba lokalita 5 PariSovce 2 je vaésieho rozsahu.

Rodinné domy budi napojené na NN rozvody z existujucich alebo navrhovanych trafostanic
tak, aby rozvody NN nepresahovali 350 m.

Spdsob zasobovania lokalit elektrickou energiou

Lokalita RD RD Spbsob zasobovania
stav navrh lokalit elektrickou energiou

1 Na Kavuli 1 1 NN vedenie z TS

2 Krupovka 1 1 NN vedenie z navrhovanej T21

3 Krupovka 2 7 NN vedenie z T17

4 PariSovce 1 1 NN vedenie z T17

5 PariSovce 2 2 14 NN vedenie z navrhovanej T Plan SSE

6 Juri¢kovce 1 NN vedenie z T4

7 Drndovce 1 NN vedenie z T7

8 Na vySnej ceste 1 NN vedenie z T12

9 Burdékovce 1 NN vedenie z navrhovanej T20
10 Babulakovce 1 NN vedenie z navrhovanej T19
11 Kod&i zamok 2 NN vedenie z navrhovanej T11
12 Mackovce 2 NN vedenie z navrhovanej T11
13 PuSkatske 9 NN vedeniez T 16
14 Pod Dubskym vi§kom 7 NN vedeniez T 15
15 Pri Rudinskom potoku 2 1 NN vedenie z obce Rudinska

Cez niektoré lokality prechadza 22 kV vzdusné elektrické vedenie. Pri osadeni stavieb je
potrebné reSpektovat ochranné pasmo 10 m od krajnych vodi€ov na kazdu stranu :
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1) 3.2. Zasobovanie plynom

Obec Nesluda je plynofikovana.

Lokality, ktoré sa nachadzaju v dostupnej vzdialenosti od existujucich STL plynovodov,
navrhovanych STL plynovodov v Uzemnom plane obce a od STL plynovodov navrhovanych v
Zmenach a doplnkoch &.1 bude mozné zasobovat zemnym plynom.

Navrh zasobovania lokalit zemnym plynom

Lokalita RD RD Spbsob zasobovania
stav navrh lokalit zemnym plynom
1 Na Kavuli 1 1 z existujuceho STL plynovodu
2 Krupovka 1 1 -
3 Krupovka 2 7 z navrhovaného STL plynovodu (ZaD 1)
4 PariSovce 1 1 z existujuceho STL plynovodu
5 PariSovce 2 2 14 z navrhovaného STL plynovodu (ZaD 1)
6 JuriCkovce 1 -
7 Drndovce 1 z existujuceho STL plynovodu
8 Na vySnej ceste 1 z existujuceho STL plynovodu
9 Burdakovce 1 z existujuceho STL plynovodu
10 Babulakovce 1 -
11 Ko&i zamok 2 z navrhovaného STL plynovodu (ZaD 1)
12 Mackovce 2 z existujuceho STL plynovodu
13 Puskatske 9 z navrhovaného STL plynovodu (ZaD 1)
14 Pod Dubskym viS§kom 7 -
15 Pri Rudinskom potoku 2 1 -

Po vybudovani navrhovanych STL plynovodov bude mozné zasobovat zemnym plynom asi
39 navrhovanych rodinnych domov

1) 3.3. Zasobovanie teplom

RieSené uzemie spada do oblasti s vonkajSou vypoc&tovou teplotou - 18° C v zmysle STN
060210. Zasobovanie obce teplom je Uplne decentralizované z objektovych alebo zdruzenych zdrojov
tepla so spalovanim zemného plynu a pevnych paliv.

Vzhladom na znizenie vypustanych Skodlivin do ovzduSia navrhujeme aby navrhované
lokality v dostupnosti existujucich a navrhovanych STL plynovodov pouzivali na vyrobu tepla zemny
plyn.

1) 4. Elektronické komunikacné siete

Text podkapitoly ostava v platnosti podla schvaleného Uzemného planu. Napojenie
navrhovanych lokalit na elektronické komunikacné siete je v kompetencii jednotlivych operatorov.

1) 5. Civilnd ochrana

Text podkapitoly ostava v platnosti podla schvaleného izemného planu.
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m) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Text kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu.

n) VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Text kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu.

0) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Text kapitoly ostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu.
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p) VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH
NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE

Urbanisticky navrh Zmien a doplnkov .1 UPN O Neslu$a riesi stavebny rozvoj na patnastich
lokalitach, ¢o je podrobne zdokumentované v tabulke P.2 Prehlad stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarskej pode.

Stavebné zamery ainé navrhy na polnohospodarskej pdéde su vyhodnotené podla § 5,
ods.1, 2, 3, 4, vyhlasky MP SR €. 508/2004 platnej od 15.9.2004.

Pre spracovanie zaberov pddy boli pouzité podklady z pévodného UPN O Neslusa.
Navrhované lokality odriatia pofnohospodarskej pody (vykres €. 7) su vo vykresovej Casti ozna¢ované
poradovym c&islom ZaD (v nasom pripade ¢.1) a Cislom rieSenej lokality ako je uvedena vo vykrese ¢.
2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania Uzemia. Toto oznacenie je
zavedené koli prehlfadnosti v pripade dalSich zmien a doplnkov, aby boli odsuhlasené zabery lahSie
dohladatelné.

Prirodné podmienky

Navrhované lokality podfa kédu patria do klimatického regiénu:

08 - mierne chladny, mierne vlhky, suma priemernych dennych teplét nad 10°C za rok je 2200 -
2000, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 208 dni, klimaticky ukazovatel zavlaZenia
(rozdiel potencialneho vyparu a zrazok) za obdobie jun - august je 100 - 0 mm, s priemernou
teplotou vzduchu v januari -3 - -6°C a s priemernou teplotou vzduchu za vegetacné obdobie
april - september 12 - 14°C,

09 - chladny, vihky, suma priemernych dennych teplét nad 10°C za rok je 2000 - 1800, dizka
obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 202 dni, klimaticky ukazovatel zavlaZenia (rozdiel
potencialneho vyparu a zrdZok) za obdobie jun - august je 60 - 50 mm, s priemernou teplotou
vzduchu v januari -4 - -6°C a s priemernou teplotou vzduchu za vegetacné obdobie april -
september 12 - 13°C.

Na dotknutych lokalitach na pddotvornych substratoch sa vytvorili tieto druhy pody:

69 - kambizeme psudoglejové na flysSi, stredne tazke,
70 - kambizeme pseudoglejové na flysi, tazké az velmi tazke,
82 - kambizeme (typ) na flySi, na vyraznych svahoch 12-25°, stredne tazké az tazké.

Dotknuté BPEJ su zaradené do tychto kvalitativnych skupin:

7 - 0969212, 0969442, 0969412, 0870413, 0870003
8- 0870213

9- 0982882, 0982682, 0982683, 0882683
Melioracie

Na pofnohospodarskych pdédach k.U. obce Neslusa boli realizované odvodenia, ktoré su
vyznacené v grafickej Casti. Lokality rieSené v ZaD €.1 UPN O Neslusa nezasahuju do ploch
odvodnenia.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody
Urbanisticky navrh ZaD &.1 UPN O Neslu$a rie$i rozvoj na péatnastich lokalitach uvedenych v

nasledujucej tabulke P.1. Predmetom grafickej €asti vykresu &. 7 su lokality, alebo ich Casti, kde
dochadza stavebnym zamerom, ktorych désledkom bude zaber pofnohospodarskej pody.
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Tab. P.1 - Prehlad lokalit rieSenych v ZaD &.1 UPN O Nesluga

Lokality a ich oznacenie vo oznacenie vo vykrese Poznamka
vykresoch ¢.2a¢. 3 ¢.7
1az15 1-1az1-15 vyuzitie pre byvanie vo forme rodinnych
domov

Tab. P.2 - Prehlad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarskej pbdde

Vymera Predpokladana vymera
) Navrhnuté Lokality Polnohospodarskej pody U‘zwatel _Vykon_rimg
Loka Katastralne . Polnohosp. | investi¢né
lita & Uzemie funkcné Spolu Spolu z toho 6d zasah
ita &. vyuzitie P P BPEJ/ | vymera | Najkvaltnejsia | 0O y
v ha v ha -
skupina v ha PP v ha
0870213/8 0,02 0,02 SO -
1-1 Neslusa 1BV 0,12 0,03
0982882/9 0,01 - SO -
0982682/9 0,03 - SO -
1-2 Neslusa 1BV 0,14 0,05
0969212/7 0,02 0,02 SO -
0969442/7 0,35 0,35 SO -
1-3 Neslusa 1BV 1,50 0,38
0982683/9 0,03 - SO -
1-4 Neslusa 1BV 0,27 0,07 0969412/7 0,07 0,07 SO -
0969412/7 0,60 0,60 SO -
1-5 Neslusa 1BV 2,76 0,69
0969212/7 0,09 0,09 SO -
1-6 Neslusa 1BV 0,20 0,05 0982882/9 0,05 - SO -
1-7 Neslusa 1BV 0,12 0,03 0969412/7 0,03 0,03 SO -
1-8 Neslusa 1BV 0,26 0,06 0870413/7 0,06 0,06 SO -
1-9 Neslusa 1BV 0,28 0,07 0882683/9 0,07 - SO -
1-10 Neslusa 1BV 0,15 0,05 0870413/7 0,05 0,05 SO -
1-11 Neslusa 1BV 0,62 0,15 0870413/7 0,15 0,15 SO -
0882683/9 0,04 - SO -
1-12 Neslusa IBV 0,29 0,07
0870003/7 0,03 0,03 SO -
0870413/7 0,15 0,15 SO -
1-13 Neslusa 1BV 1,74 0,44
0882683/9 0,29 - SO -
0870413/7 0,15 0,15 SO -
1-14 Neslusa 1BV 1,10 0,27
0882683/9 0,12 - SO -
1-15 Neslusa 1BV 0,16 0,05 0870213/8 0,05 0,05 SO -
Celkom lok. 9,71 2,46 2,46 1,82

Vysvetlivky: IBV - individualne byvanie (rodinné domy), SO - stikromné osoby,

Urbanisticky navrh ZaD &. 1 UPN O Neslusa navrhuje nové funkéné vyuzitie v lokalitach
uvedenych v predchadzajucej tabulke P.2. Celkovo sa predpoklada nové funkéné vyuZitie na ploche
9,71 ha, z toho skuto¢ne zaberana pofnohospodarska péda tvori 2,46 ha. Do zoznamu najkvalitnejSej
pbddy z uvedenej ploSnej vymery pody patri 1,82 ha.

NajkvalitnejSia polnohospodarska poda

Nariadenim vlady SR €. 58/2013 z 13. marca 2013 o odvodoch za odiatie a neopravneny
zaber polnohospodarskej pbédy sa niektoré pddy preradili do zoznamu najkvalitnejSej
pofnohospodarskej pody. Z dotknutych pdd su v katastri obce NesluSa tieto BPEJ: 0869442, 0870003,
0870113, 0870213, 0870413, 0871012, 0969212, 0969412, 0969442, 0969542, 0970413, 1063412,
1070433. Hrubo vyznacené BPEJ su predmetom zaujmu buduceho odnatia polnohospodarskej pody.
Do zoznamu najkvalitnejdej pédy z plodnej vymery pddy vyuZitej na vyratie patri 1,82 ha.

Zdovodnenie zaberov najkvalitnejSej pofnohospodarskej pédy
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Obec NesluSa je vidiecke sidlo urCené pre byvanie a rekreaCné vyuzitie. Stavebny rozvoj
brzdia neusporiadané majetkovo-pravne pomery. V su€asnosti sa vytvorili predpoklady pre konkrétny
a realny rozvoj byvania v Gzemi na plochach, kde to platny UPN O Neslu$a v navrhovom obdobi do
roku 2027 neuvazoval. ZaD ¢&.1 zapracovali do Uzemného planu poZiadavky vlastnikov pozemkov na
doplnenie obytnych pléch na vystavbu rodinnych domov, €o si vyZaduje nové zabery
polnohospodarskej pody vo vazbe na uz zastavané Uzemie. Z hladiska rozvoja obce su nové plochy
pre vystavbu rodinnych domov potrebné.

Vzhladom k tomu, Ze najkvalitnejSie pofnohospodarske pédy sa nachadzaju po obvode
zastavaného Uzemia, neda sa vyhnut ich zaberu. Navrhované lokality na rozvoj sa budu zastavovat
postupne, tak aby sa pofnohospodarska péda dala vyuzivat’ €o najdihSie.

p-2. Vyhodnotenie zaberov lesnej pody

V ramci Zmien a doplnkov &. 1 UPN O Neslu$a nedochadza k zaberom lesa.

q) HODNOTENIE NAVRHOV’ANI'EHO R!EéENIA Z HLADISKA ENVIRON-
MENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Text kapitoly sa dopifia o nasledovny text.

P&vodna urbanisticka koncepcia rozvoja obce NesluSa ostava v platnosti. VyuZitiu viacerych
pléch schvalenych v UPN O Neslua v brania neusporiadané majetkové pomery ako aj nezaujem
vlastnikov pozemkov predat pozemky inym stavebnikom. Problémom je tieZz vybudovanie komunikacii
a technickej vybavenosti. Zaujem obyvatelov sa preto sustreduje na plochy, ktoré je mozné realne
zastavat. Do Uzemného planu sa preto dopifiaju plochy pre vystavbu rodinnych domov podia
poziadaviek obce a vlastnikov pozemkov.

Zmeny a doplnky & 1 UPN O Neslu$a navrhuju nové plochy pre vystavbu asi 50 rodinnych
domov pre asi 170 obyvatelov. Navrhovany pocet obyvatelov a pocet bytov do roku 2027 sa nemeni.
Obytné plochy, ktoré boli uz schvalené a nebudu zastavané, ostanu ako rezerva.

Rozvoj novych obytnych pléch je rieSeny prevazne mimo zastavaného uUzemia obce v
nadvaznosti na v su€asnosti zastavané Uzemie.

Plochy pre rozvoj obytnej funkcie navrhované v Zmenach a doplnkoch €. 1 maju celkovu
rozlohu 9,71 ha. Z celkovej rozlohy predstavuje zaber polnohospodarskej pédy 2,46 ha.

Navrhované rieSenie z hladiska environmentalnych, ekonomickych, socialnych a
uzemnotechnickych désledkov je vyhovujuce. Nové obytné plochy umozniuju vystavbu rodinnych
domov, €o sa priaznivo odrazi v migracii obyvatefov do obce a v stabilizacii vekového zloZenia
obyvatelov.

Uzemny plan obce Neslusa - Zmeny a doplnky &. 1 - navrh 18



r) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

V navrhu zavaznej Casti su uvedené iba texty, ktoré sa dotykaju lokalit rieSenych v Zmenéach a
doplnkoch €. 1, pricom :
- text, ktory bol schvaleny a ostava v platnosti je napisany kolmym pismom,
- text, ktory sa vramci Zmien adoplnkov €. 1 rusi je napisany kolmym pismom a je

- text, ktory sa dopitia v ramci Zmien a doplnkov &. 1 je napisany hrubym a $ikmym pismom.

Clanok 1

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia na funkéné
a priestorovo homogénne jednotky

Text ¢lanku 1 ostava v platnosti podl'a schvaleného izemného planu.

Clanok 2

Pripustné, obmedzujice a vyluéujuce podmienky na vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich
vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch

Text Clanku 2 sa upravuje v odseku (6) v regulative P2 a v odseku (7) regulative R2
nasledovne :

(6) Polnohospodarska krajina

P2 - polnohospodarska krajina - podhorské luky a pasienky

Pripustné funkcie: €innosti spojené s obhospodarovanim trvalych travnych porastov v podhorskych
polohach, liniové inzinierske siete, ucelové komunikacie, pohybové rekreac¢né aktivity (turistika,
beh na lyziach a pod., zber lie¢ivych rastlin). Na miestach s peknou vyhliadkou je mozné
zriadit’ oddychové miesta s lavickami.

Nepripustné funkcie: akakolvek zastavba {ekrem—deéasnych-pefnohespedarskyeh—stavieb), Cinnosti
s nepriaznivym vplyvom na kvalitu pédy (vytvdranie skladok a podmienok na Sirenie invaznych
rastlin, ni¢enie pédneho krytu terénnymi vozidlami a pod.)

Doplnujuce ustanovenia: pripadné poZiadavky na vystavbu hospodarskych stavieb
suvisiacich s obhospodarovanim polnohospoddrskej pédy a chovom hospoddrskych
zvierat (stajne, garaze, pristresky, ...) je potrebné riesit' v naslednych zmenach a dopinkoch
ako samostatne vymedzenu plochu V2 - plochy vyroby - zariadenia pol'nohospodarskej
vyroby.

(7) Plochy rekreéacie

R2 - plochy rekreacie - chaluparska rekreacia v osadach, chaty

Pripustné funkcie: prevazne jednotraktové drevené a murované rodinné domy a hospodarske objekty,
rekreaéné chalupy v osadach, udrzba a rekonstrukcia existujucich objektov (vratane chat),
ojedinele vystavba novych objektov v ramci navrhovanych zastavanych uzemi osad.

V osadach je mozny drobnochov hospodarskych zvierat, ale len v mnoZstve, ktoré nebude
mat’ negativny vplyv na susedné rekreacné a obytné plochy.

Nepripustné funkcie: vSetky €innosti s nepriaznivym vplyvom na rekrea¢nu a obytnu funkciu; vystavba
objektov, ktoré svojou velkostou, konstrukciou a tvaroslovim nenadvazuju na typickd zachovanu
architektiru. V osade Cervené neuvaZzovat o rozSireni rekreadnej vystavby do uUzemia
navrhovaného SKUEV Neslugské penovcové prameniska.
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Doplriujuce ustanovenia: parkovanie a odstavovanie vozidiel majitelov nemovitosti riesit vyhradne na
vlastnych pozemkoch. Rekreaéné objekty situovat’ tak, aby nerusili prirodna scenériu a charakter
okolitej krajiny.

Pre obytné plochy riesené v Zmendch a dopinkoch é.1 UPN O Neslusa plati regulativ B1.
(1) Obytné plochy

B1 - obytné plochy - rodinné domy individualne

Pripustné funkcie: byvanie v rodinnych domoch (suterén + 2 nadzemné podlazia, alebo suterén +
nadzemné podlazie + podkrovie), zakladna obcianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného
stravovania a nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov Uzemia, malé ihriska pre neorganizovany Sport
pre obyvatelov Uzemia, nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia, peSie, cyklistické a
motorové komunikacie, nevyhnutné odstavné plochy pre automobily, parkovo upravena zelen,
zelen okrasnych a uzitkovych zahrad, malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, nerusiace
vyrobné sluzby ako su€ast pozemkov rodinnych domov a doplnkova funkcia byvania.

Nepripustné funkcie: zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a vSetky ostatné Cinnosti, ktoré
negativnymi vplyvmi (zapach, hluk, nakladna doprava, zvyseny vyskyt hlodavcov a pod.) zasahuju
obytné plochy a plochy obcianskeho vybavenia, pripadne priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzitie susednych pléch pre uéely byvania.

Doplrfiujuce ustanovenia: odstavné miesta pre motorové vozidla obyvatelov musia byt rieSené v ramci
sukromnych pozemkov, parkovanie uzZivatefov zariadeni komeréného vybavenia a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Clanok 3
Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia

Text ¢lanku 3 ostava v platnosti podfa schvaleného tzemného planu.

Clanok 4

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia Uzemia

Text ¢lanku 4 ostava v platnosti podl'a schvaleného izemného planu.

Clanok 5

Zasady a regulativy zachovania kultirno historickych hodnét,
ochrany prirody a tvorby krajiny

Text €lanku 5 ostava v platnosti podfa schvaleného izemného planu.

Clanok 6
Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
Text &lanku 6 sa dopifia o odsek (5).
(5) Opatrenia zo Stratégie adaptdcie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy
a) Opatrenia voéi ¢astejSim a intenzivnejsSim vinam horucav:

- koncipovat urbanisticku Strukturu tak, aby umoznovala lepSiu cirkuldaciu vzduchu,
- zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidle,
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zabezpecit’' a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad
vhodnou orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnou izoldaciou, tienenim
transparentnych vyplini,

podporovat a vyuzivat’ vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v
dopravnej infrastruktare,

zabezpecit’ a podporovat, aby boli dopravné a energetické technolégie, materialy a
infrastruktara prisp6sobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

vytvdrat’ a podporovat’ vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov. Zabezpecit' a
podporovat’ ochranu funkénych brehovych porastov v sidle,

zabezpecit prisp6sobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidle meniacim sa
klimatickym podmienkam,

vytvdrat’ komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic
sidla a do pril'ahlej krajiny.

b) Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

zabezpecit a podporovat’ vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilane
obce,

zabezpecit’ udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej
vegetacie,

zabezpedit dostatocnu odstupnu vzdialenost’ v blizkosti elektrického vedenia,
zabezpecCit' a podporovat’ implementdciu opatreni proti veternej erozii, napriklad
vysadbu vetrolamov, Zivych plotov, aplikdciu prenosnych zabran.

c) Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha:

podporovat’ a zabezpecit opatovné vyuzZivanie dazd’ovej a odpadovej vody,
zZabezpecit’ minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

v osaddch podporovat’ vystavbu domovych cistiarni odpadovych véd,

v pripade, Ze samospradva je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vocCi riziku
lesnych poziarov,

samosprava by mala podporovat’ a pokial mozZno zabezpecit' zvySené vyuZivanie
lokalnych vodnych pléch a dostupnost’ zaloznych vodnych zdrojov.

d) Opatrenia vocCi ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

v pripade Ze samosprdava je vlastnikom lesov, zabezpecit udrZiavanie a
rozsirovanie plochy prirode blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov,

zabezpecit a podporovat’ zvysenie retenénej kapacity Gzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladupine k Zivotnému prostrediu, ak
opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

zabezpecit' a podporovat’ zvysSenie infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim
Struktary krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v
extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania
novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obce,
zabezpecit a podporovat’ zvySovanie podielu vegetdcie pre zadrZiavanie a
infiltraciu dazd'ovych véd v sidle,

zabezpecit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

v pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit’ udrZiavanie siete lesnych ciest s
ucinnou protipovodriovou ochranou a rozrusovat’ nepotrebné lesné cesty,
usmernit’ odtok pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

zabezpedit’ a podporovat’ opatrenia proti vodnej erézii, zosuvom pédy.

Clanok 7

Vymedzenie zastavaného Gzemia

Text ¢lanku 6 sa dopifia o odsek (2).

(2) Zastavané uzemie obce Neslusa sa zvidcsuje o obytné plochy navrhnuté v Zmendach a
doplnkoch é. 1 UPN O Neslusa.
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Clanok 8
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

Text ¢lanku 8 ostava v platnosti podla schvaleného izemného planu.

Clanok 9

Plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov a na
chranené casti krajiny a na asanaciu

Text ¢lanku 9 ostava v platnosti podla schvaleného tuzemného planu.

Clanok 10
Plochy, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény

Text ¢lanku 10 ostava v platnosti podfa schvaleného uzemného planu.

Clanok 11
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Text ¢lanku 11 ostava v platnosti podfa schvaleného uzemného planu.

Clanok 12
Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Vid. priloha
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C. DOPLNUJUCE UDAJE
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PODKLADY POUZITE PRI SPRACOVANIi UZEMNEHO PLANU OBCE NESLUSA:

Pri spracovani uzemného planu obce NesluSa boli pouZité tieto podklady :

a) Schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia, vzt'ahujica sa k rieSenému tuzemiu
- Uzemny plan obce Neslusa (2016, Ing. arch. M. Pivargi, m 1:10 000, 1:5 000) schvéleny
obecnym zastupitelstvom obce Neslusa uznesenim €. M Il - 2/2016 dna 29.5.2016
- Uzemny plan velkého izemného celku Zilinského kraja v zneni zmien a dopinkov 1 aZ 5,

b) Ostatné podklady
- Zoznam podnetov a navrhov na zmenu tzemného planu
- ZaD ¢. 1 UPN O Neslus$a, poziadavky na vypracovanie navrhu

c) Konzultacie
- Obecny urad NesluSa
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D. DOKLADOVA CAST
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