Vykladové stanovisko k § 140d zakona ¢. 50/1976 o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, znenie tcinné od 1. aprila 2024

%

Zakon ¢. 50/1976 o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) svojou novelou zakonom ¢. 46/2024 Z. z.
zaviedol tzv. generalnu amnestiu pre stavby postavené pred 1. oktobrom 1976, ktoré sa podl'a
§ 1421 ods. 3 stavebného zdkona povazuju za stavby postavené v sulade s platnymi predpismi.

Zaroven stavby postavené v obdobi od 1. oktobra 1976 do 31. decembra 1989 sa diiom 1. aprila
2024 povazuju za stavby postavené v stlade so zdkonom, ak sa nepretrzite vyuzivajlii na svoj
ucel a vlastnik stavby je k tomuto dnu vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku, na
ktorom je takato stavba postavena. V suvislosti s tym bol zaroven novelizovany zakon ¢.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti v zneni neskorSich predpisov, ktory v § 46 ods. 10
upravil podmienky zapisu tychto stavieb do katastra tak, ze pri zapise sa predkladd oznamenie
obce, kedy bola stavba postavend, na aky ucel bola nepretrzite uzivand, aké supisné ¢islo jej
bolo uréené a kto bol jej stavebnikom, spolu s verejnou listinou alebo inou listinou
preukazujliicou, ze stavebnik mal ku ditu 1. aprila 2024 vlastnicke pravo k pozemku alebo iné
pravo k pozemku pod stavbou; ako vlastnik stavby sa zapiSe osoba uvedena v oznameni obce
ako stavebnik.

Zakon tiez zaviedol novy institut upraveny v § 140d stavebného zakona, tzv. preskiumanie
sposobilosti stavby na uzivanie. Uvedena uprava umoZziuje stavebnému uradu, aby pri
stavbach, ktoré boli postavené¢ v obdobi medzi 1. janudrom 1990 a 31. marcom 2024 a po
zhotoveni st na dany Gcel nepretrzite uzivané bez povolenia stavebného tiradu alebo v rozpore
s nim, mohol na ziadost’ ich vlastnika presktimat’ ich spdsobilost’ na trvalé uzivanie a ich trvalé
uzivanie povolit’, okrem reklamnych stavieb.

Moznost’ podania Ziadosti vlastnika takejto stavby je limitovana do 31. marca 2029. Ziadost
nemozno podat’, ak sa uz nariadilo odstranenie stavby v prebiehajicom konani o dodatocnom
povoleni stavby podl'a § 88a stavebného zakona.

Konanie o preskimani sposobilosti stavby na uzivanie je spravnym konanim a dokazné
bremeno preukézania splnenia podmienok pre povolenie trvalého uzivania stavby je na strane
vlastnika stavby.

Podmienky, ktoré musi stavba spiiat’ su:

stavba bola bez povolenia stavebného uradu alebo v rozpore s nim v obdobi od 1.
januara 1990 do 31. marca 2024 zhotovena a po jej zhotoveni uzivana na tcel, na ktory
bola zhotovena a na ktory jej ma byt' vydané rozhodnutie o spdsobilosti stavby na
uzivanie,

- stavba ma vyhovujuci stavebnotechnicky stav aneohrozuje zivot a bezpecnost
uzivatel'ov,

- vlastnik stavby je aj vlastnikom pozemku na ktorom stavba stoji, alebo ma k pozemku
iné opravnenie v zmysle obCianskopravnych vzt'ahov,

- stavba nebola postavend v rozpore suréenymi zaujmami chranenymi osobitnymi
predpismi, najmi predpismi, ktoré zabezpecuju poziadavky zoblasti zivotného
prostredia, ochrany pred poziarmi, hygienické a ani v rozpore s regulativmi funkéného
vyuzivania Gzemia podl'a uzemnoplédnovacej dokumentécie,

- sulad s regulativmi priestorového usporiadania tizemia sa neposudzuje,

- ak je rozdiel medzi podmienkami a regulativmi v ¢ase zhotovenia stavby a v Case

preskimavania jej sposobilosti stavebnym tradom, bert sa do tvahy podmienky a

regulativy, ktoré su pre ziadatel’a priaznivejsie,



- stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo na plynovode alebo v ich
ochrannom pasme, pripadne v inunda¢nom alebo zosuvnom pésme.

Vlastnik stavby prilozi k ziadosti doklady, ktorymi preukaze skutocnosti podla § 140d ods. 1
pism. b) az d) stavebného zédkona. Konkrétne to znamena, ze vlastnik prilozi:

- informaciu umoziujicu overenie vlastnickeho prava k pozemku alebo doklad
preukazujuci iné pravo k pozemku, z ktorého vyplyva pravo existencie stavby,

- zavizné stanovisko orgdnu tizemného pldnovania, Ze stavba nebola postavena v rozpore
so zavaznymi regulativmi funk¢éného vyuzitia uzemia podla zavdznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentécie alebo nie je v rozpore s aktudlnymi regulativmi (sulad
s regulativmi priestorového usporiadania uzemia je irelevantny), ktoré vyda organ
uzemného planovania, ktory schvalil najnizs$i dostupny stupen uzemnoplanovacej
dokumentacie,

- zavazné stanoviskd dotknutych orgénov k jednotlivym chranenym zdujmom podla
osobitnych predpisov U€innych v ¢ase zhotovenia alebo v Case preskimania stavby,
podl’a toho ktora skuto¢nost’ je pre vlastnika priaznivejsia (napr. poziadavky z oblasti
zivotného prostredia, ochrany pred poziarmi, hygienické poziadavky),

- zavdzné stanoviska dotknutych organov podla osobitnych predpisov, pricom ide
predovsetkym o vlastnikov alebo spravcov elektrickych vedeni, plynarenskych vedeni
a zariadeni  a prevadzkovatelov  dopravnej infraStruktury alebo technicke;j
infraStruktury,

- dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia stavby vrozsahu podla § 29 vyhlaSky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona,

- pokial' nie je nevyhnutné vyhotovit’” uplni dokumentaciu skuto¢ného realizovania
stavby, postacuje zjednodusend dokumentacia v zmysle § 104 ods. 2 stavebného zdkona
(pasport stavby),

- stavebny trad si méze vyziadat’ vypracovanie dokumentacie skutoéného vyhotovenia
stavby v stupni na ucely kolaudacie.

V hlavnom meste Bratislava a v meste KoSice je organom tizemného pldnovania Bratislava,
resp. KoSice alebo ich mestska ¢ast’ najmé podl'a toho, ¢i sa posudzuje stlad s 1zemnym planom
obce, resp. metropolitnym planom, alebo s uzemnym pldnom zoény (§ 20 ods. 5 zdkona
o Uzemnom planovani). Osobitna Uprava vydavania zavéznych stanovisk podla § 31f zadkona
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave sa nepouzije, ked’Ze ta je ustanovena len pre
pripady vydéavania zaviaznych stanovisk k navrhovanej stavbe a v pripade § 140d stavebného
zékona ide o osobitnu Gpravu osvedc¢ovania existujlcich stavieb.

Stavebny trad preskima splnenie podmienky podl'a §140d ods.1 pism. a) stavebného zékona,
t. j. ¢1 stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpovedd zakladnym
poziadavkam na stavby a i€elu, na ktory ju vlastnik uZiva a ¢i stavba neohrozuje Zivot 0sdb.

Na zaklade vysledku miestneho zistovania a v zavislosti od druhu stavby si stavebny urad méze
vyziadat’ aj stanovisko iného dotknutého organu, pripadne zabezpecenie znaleckého posudenia.
V pripade splnenia pozadovanych podmienok overi dokumenticiu a vyda osvedCenie o
sposobilosti stavby na uzivanie, ktoré ma ucinky kolauda¢ného rozhodnutia.

V pripade, ze stavba vykazuje stavebnotechnické nedostatky, stavebny urad nariadi nevyhnutné
upravy stavby alebo zabezpecovacie prace v zmysle § 87 alebo § 94 stavebného zdkona. Ak
Zisti, ze stavba je postavena v rozpore s urcenymi zaujmami chranenymi osobitnymi predpismi
alebo je v nesposobilom a neopravitelnom technickom stave, nariadi:



- vypratanie stavby (§ 96 stavebného zakona), ak bezprostredne ohrozuje zivot alebo
zdravie 0sOb, pripadne
- odstranenie stavby (§ 88a stavebného zakona).

Konanie o preskiumani spdsobilosti stavby na uzivanie vykona stavebny urad ktory by bol
prislusny na jej povolenie a na kolaudaciu. Na konanie o preskiimani sposobilosti stavby na
uzivanie sa primerane vztahuji ustanovenia o kolaudacii stavieb.

Osobitné poziadavky nevyhnutné pre posudenie spdsobilosti stavby platia pre stavby
nachadzajuce sa v priestorovo separovanej lokalite, ktord vytvara koncentrovanu a priestorovo
generacne reprodukovanu chudobu. Ak ide o stavbu, ktord sa nachadza v priestorovo
separovanej lokalite, ktora vytvéara koncentrovanu a generacne reprodukovanu chudobu (napr.
tzv. osady socialne slabych, ¢i inak vyluc¢enych skupin), skimaja sa len tri podmienky, a to

- vlastnik stavby je aj vlastnikom pozemku na ktorom stavba stoji, alebo ma k pozemku
iné opravnenie v zmysle ob¢ianskopravnych vzt'ahov,

- stavba sa pouziva na byvanie pre vlastnu potrebu a potrebu ¢lenov rodiny a

- stavba neohrozuje Zivot a nenachadza sa pod elektrickym vedenim alebo na plynovode
alebo v ich ochrannom pasme, pripadne v inunda¢nom alebo zosuvnom pasme.

Inak povedané, neskiima sa stlad stavby so stavebnotechnickymi poziadavkami, stlad s
regulativmi, ani so zdujmami chranenymi podl’a osobitnych predpisov (napr. hygiena, poziarna
ochrana, zivotné prostredie) a k stavbe nemusi existovat’ dokumentacia skutkového stavu.
Tomu nésledne zodpovedd aj rozsah priloh, kedy sa neprikladaju prilohy preukazujuce
skutocnosti, ktoré nie su podmienkou preskiimania sposobilosti stavby.
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stavebny urad na Ziadost vlastnika stavby

podmienka:
vlastnik stavby disponuje
opravneniami k pozemku,
na ktorom je stavba postavena

a) stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda zékladnym poziadavkam na stavby a Gcelu, na

ktory ju vlastnik nepretrZite bez nedostatkov uziva, a stavebny urad v konani zisti, Ze stavba neohrozuje Zivot,

b) je vlastnikom pozemku alebo mé iné pravo k pozemku a doslo k usporiadaniu pozemku podla osobitnych predpisov,
c) stavba nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania Gizemia podla zavaznej Casti

Uzemnoplanovacej dokumentacie alebo zaujmami chranenymi podla osobitnych zdkonov15i) Gcinnych v case
zhotovenia alebo v ¢ase preskimania podla toho, ktora skutocnost je pre vlastnika priaznivejsia,

d) stavba sa nenachédza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pasme, alebo v inundacnom tizemi, alebo
v ochrannom pasme, alebo bezpec¢nostnom pasme plynarenského zariadenia, alebo Ze prevadzkovatel dopravnej
infrastruktury alebo technickej infrastruktury, v ktorej ochrannom pasme alebo bezpec¢nostnom pasme sa stavba

nachdadza, s jej umiestnenim v ochrannom pasme alebo bezpe¢nostnom pasme suhlasi,
e) ku stavbe je vypracovana dokumentécia skutkového stavu existujlcej stavby na tcely kolaudacie, ak si
vypracovanie takejto dokumentécie stavebny urad vyziada.

preskiima spdsobilost stavby na uZivanie,
ak ide o stavbu zhotovenu a uzivanu bez
povolenia stavebného tradu alebo v rozpore
s nim od 1. januara 1990 do 31. marca 2024
a vlastnik stavby preukaze, ze:

VARIANT 2 |

ak sa stavba nachadza v priestorovo separovanej lokalite,
ktora vytvara koncentrovanu a generacne reprodukovant
chudobu, podmienky podla odseku 1 sa neuplatnia
a stavebny trad na Ziadost vlastnika stavby zhotovenej
a uzivanej bez povolenia stavebného uradu alebo v rozpore
s nim od 1. januara 1990 do 31. marca 2024 preskima
spdsobilost stavby na uzivanie, ak vlastnik preukaze, Ze:

}

O

a) je vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku

a doslo k usporiadaniu pozemku podla osobitnych predpisov,

b) stavbu pouziva na byvanie pre vlastni potrebu a potrebu ¢lenov svojej rodiny,
c) na zaklade obhliadky vykonanej stavebnym tradom, stavba neohrozuje Zivot

a stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pasme,
alebo v ochrannom pasme, alebo bezpe¢nostnom pasme plynarenského
zariadenia, alebo Ze prevadzkovatel dopravnej infrastruktury alebo technickej
infrastruktury, v ktorej ochrannom pasme alebo bezpeénostnom pasme sa stavba
nachdadza, s jej umiestnenim v ochrannom pasme

alebo bezpecnostnom pasme suhlasi.



